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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1. AUTOR DEL ENCARGO y REDACTOR DEL DOCUMENTO

La presente MODIFICACION PUNTUAL DE SUELO URBANO EN HORMAZUELA
MUNICIPIO DE VILLADIEGO (BURGOS), ha sido promovida por encargo de:

Nombre: D. FEDERICO MARTINEZ IGLESIAS

E! redactor de la presente Modificacion Puntual es el arquitecto:

Nombre: D. BLAS ANTONIO BARBERO BRIONES
Colegiado: N° 2.419 Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Leon Este.
Direccién: C/ Tinte n°21 4°
Localidad: Burgos
1.2. OBJETO DEL ENCARGO

El presente documento, objeto de encargo, consiste en una MODIFICACION PUNTUAL DE
SUELO URBANO DE HORMAZUELA de las actuales NNSS de Villadiego, con el fin de
ampliar el limite de casco urbano en la localidad de Hormazuela, e incluir parte de la parcela
correspondiente a Pol 529 Parcela 5325 que se encuentra actualmente clasificada como Suelo
Rustico Comuin.

1.3. MARCO NORMATIVO

- Ley /2007de 28 de mayo, del Suelo; Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo.

- Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, Aprobado por Ley 5/1999, de 8 de abril (BOCyL
15 de abr. 1999); Modificado por Ley 10/2002, de 10 de julio (BOCyL 12 jul. 2002),
Modificado por Ley 21/2002, de 27 de diciembre (BOCyL 30 dic 2002); Modificado por
Ley 13/2003, de 23 de diciembre (BOCyL 30 dic. 2003), Modificado por Ley 13/2005,
de 27 de diciembre (BOCyL 29 dic. 2005); Modificado por ley 9/2007, de 27 de
diciembre (BOCyL 28 dic.2007); Modificado por Ley 4/2008, de 15 de septiembre
(BOCyL 18 sep. 2008); Modificado por Ley 17/2008, de 23 de diciembre (BOCyL 29
dic. 2008); Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la Comunidad de
Castilla y Ledn; Ley 19/2010, de 22 de diciembre, de Medidas Financieras y de
Creacion del Ente Publico Agencia de Innovacion y Financiacion Empresarial de
Castilla y Leon; y Ley 1/2012, de 28 de febrero, de Medidas Tributarias, Administrativas
y Financieras.

- Ley 10/1998 , de 5 de Diciembre , de Ordenacion del Territoric de la Comunidad de
Castillay Ledn, modificado por la Ley 13/2003, de 23 de diciembre. Texto consolidado
de la Ley deordenacion del territorio, a titulo informativo (texto en vigor desde el 8 de
marzo de 2013)con sus modificaciones, con la Ley 13/2003, de 23 de diciembre
(BOCyL 30 diciembre2003), modificado por Ley 9/2004, de 28 de diciembre (BOCyL 31
diciembre 2004),modificado por Ley 13/2005, de 27 de diciembre (BOCyL 29 diciembre
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2005), modificado por Ley 14/2006, de 4 de diciembre (BOCyL 18 diciembre 2006),
por Ley 3/2010, de 26 de marzo (BOCyL 30 marzo 2010), modificado por Ley 1/2013,
de 28 de febrero (BOCyL 7 marzo 2013).

- Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de
enero (BOCyl 2 de febrero 2004); Modificado por Decreto 99/2005, de 22 de diciembre
(BOCyL 26 dic 2005); Modificado por Decreto 68/2006, de 5 de octubre (BOCyL 11 oct.
2006); Modificado por Decreto 6/2008, de 24 de enero (BOCyL 25 ene. 2008);
Modificado por Decreto 45/2009, de 9 de julio (BOCyL 17 jul. 2009); Correccion de
errores del Decreto 45/2009 ( BOCyL 24 sep 2009) asi como el Decreto 10/2013, de 7
de marzo, por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn en
relacion con la Inspeccion Técnica de Construcciones y el Decreto por el que se
modifica el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn para adaptarlo a la Ley
712014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracion y
renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y simpilificacion en materia de
urbanismo.

- Orden FOM/1083/2007 de 12 de junio por la que se aprueba la Instruccion Técnica
Urbanistica 1/2007 para la aplicacién en la Comunidad Auténoma de Castilla y Leon de
la Ley 8/2007.

- Normas Urbanisticas Municipales de VILLADIEGO, aprobadas definitivamente con la
publicacion el 28 de Enero de 2013 en el Boletin Oficial de Castilla y Leon.

1.4. DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

La modificacion propuesta tiene por objeto recategorizar terrenos que conforme ai Art.
11 de la Ley 5/1999 deben de considerarse como Suelo urbano Consolidado en la localidad de
Hormazuela, redefiniendo los limites del suelo urbano definidos dentro de las Normas
Urbanisticas Municipales de Villadiego, al objeto de incluir dentro de esta delimitacion parte de
la finca que cuenta con las caracteristicas propias del suelo urbano y que estan actualmente
clasificada como Suelo Rustico, sin ningdn tipo de proteccion especifica sefialada.
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MEMORIA VINCULANTE

2.1.

2.
Poligono 529 con frente a la Calle Iglesia en la localidad de Hormazuela municipio de

Villadiego, con referencia catastral 09439B529053250000FQ como se indica en la ficha catastral

adjunta.

Los terrenos objeto de actuacion corresponden a la parte delantera de la Parcela 5325
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La parcela correspondiente a Pol 529 Parcela 5325 de Hormazuela-Villadiego, se encuentra
actualmente clasificada como Suelo Ristico Comtin.

Se pretende realizar el cambio de clasificacion de la parte delantera de la parcela mencionada,
para con ello poder ejecutar la construccion de una unica vivienda unifamiliar de unos 140 m2.
En la actualidad en la finca ya existe un edificio-trasformador que se encuentra inutilizado y
fuera de servicio, que se pretende demoler.

La finca posee ya todos los servicios, en su parte contigua al casco urbano, lo que le daria la
calidad de suelo urbano segun el art. 67 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn; asi
mismo forma parte de Ia trama urbana del nlicleo de poblacién de Hormazuela.

Los servicios referidos se encuentran en las condiciones que se sefala;

1 °) Acceso a via abierta de uso publico, integrada en la malla urbana y transitable por
vehiculos automoviles, desde la calle Iglesia

2°) Abastecimiento de agua mediante red municipal de distribucion.

3°) Saneamiento mediante red municipal de evacuacion.

4°) Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tension.

La superficie que se pretende incorporar al suelo urbano es la grafiada en la documentacion
grafica aportada, correspondiente a unos 484m2 de los 1.057m2 totales conforme a catastro.
Los limites del terreno cuya superficie se pretende incorporar a suelo urbano han sido
marcados en el plano n°2 de esta modificacion puntual, y corresponden a la parte delantera de
la parcela.

En la actualidad se ha tramitado una rectificacion catastral puesto que si bien la parcela llega
hasta la Calle Iglesia como se aprecia en las fotografias y vallados existentes, en catastro
existe una discrepancia grafica por la que se asigna parcialmente esos terrenos a la finca
colindante.

0w
CARTOGRAFIA CATASTRAL Pal:ela Catastral: 09439B52905325

s -"" .
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Se adjunta documentacion fotografica donde se aprecia que la parcela se encuentra
perfectamente integrada dentro del nucleo urbano de la localidad, con parcelas destinadas a
vivienda en el frente y lateral de la misma parcela.

Fotografia desde Calle Iglesia hacia el sur-este
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i

Fotografia frente de parcela
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Fotogria decalle Iglesia hacia el norte
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2.2. JUST. DE CONVENIENMCO“IE\)IIF INTERES PUBLICO DE LA

La conveniencia de la redaccién de esta modificacion esta avalada por su interés publico,
que se justifica en los siguientes aspectos:

* El interés publico se justifica en primer lugar por incorporar al perimetro del suelo
urbano, un suelo que cumple los requisitos del articulo 11 de la Ley 5/99 de 8 de abril
de Urbanismo de Castilla y Leodn.

o Establece coherencia a la actual delimitacién del suelo urbano consolidado,
ajustandose a los limites fisicos como la calle de la Iglesia en su lado este.

e Permitiria el uso residencial y por lo tanto la edificacién de una vivienda unifamiliar de
acuerdo a la ordenanza de aplicaciéon, posibilitando la fijacion de poblacion en
Hormazuela con problemas graves de fijacién de poblacion.

Hay que hacer constar, a los efectos del apartado 1 del articulo 12 de la Ley 4/2007, de 28
de Marzo, de Proteccion Ciudadana de Castilla y Leén, que los terrenos objeto del
presente documento no son areas sometidas a riesgos naturales o tecnolégicos, que
hayan sido delimitadas por la administracion competente para la proteccién de cada
riesgo.
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2.3. ORDENACION Y NORMATIVA EXISTENTE.

La localidad de Tardajos cuenta con Normas Subsidiarias Municipales, aprobadas
definitivamente por la CTU en fecha 31/07/1996.

» |nicio| PLAU| Seleccion de Mumcipo| Listado de D

VILLADIEGO

Codigo INE: 09427 (0328.0 km2) @ E =
Ver mapa “er arbol de documentos = ‘ista de Impresion
- Todos los documentos « Solo planeamiente general

I™ Mostrar histéricos

Libro Instrumento | Fecha de publicacon Fecha de acuerdo  Titulo

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NUM. REFERIDO AL CAMBIO DE ALGUNDS oy
PU NUM 24/01/2018 27/12{2017 PLANGS DE CALIFICACTONES EN VILLA NUEVA DE ODRA, VILLALIBADO, Y |1,I
VILLADIEGO, ASI COMO , UN CAMBIO DE USC DE TERRENCS,

; MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NUM, REFERIDO A TRASLADAR UNA PARCELA | [TA
U nUM 05/03/2017 16/0/2017 oDIRg [
MODIFICACION DE LAS NUM. RECLASIFICACION A SUELO URBANO ;
U NUM 21/07/2016 wrosa0ne | HODIFICACION a0
7 = s
PU NUM 28/01/2013 201212012 HORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES I/ H
MODIFICACION PUNTUAL: DESCATALOGACION DE INMUEBLE EN CALLE v
ou NS 10/03/2004 05717/2003 el 1 ODIFLCACIONIPY *

Nota: el simbole B distingue a los documentos histéricos

2.4, ORDENACION Y NORMATIVA PROPUESTA.

Se propone la Modificacion del limite de las NNSS de Suelo Urbano al sureste de la
localidad de Hormazuela con la incorporacion de unos 484m2. A la ampliacion de casco
Urbano propuesta le serd de aplicacién la Ordenanza Nucleo Rural Se considera la
Ordenanza mas apropiada puesto que es la tnica que se establece en el suelo urbano toda la
localidad de Hormazuela.

Las Ordenanzas reguladoras (Nucleo Rural) que con caréacter vinculante se respetan en su
totalidad, no son objeto de Modificacién alguna.

2.5. INFLUENCIA DE LA MODIFICACION EN EL MODELO
TERRITORIAL

La presente modificacion se trata de una actuacion aislada de reducida envergadura y no
supone ninguna alteracion en la ordenacion general establecida en el municipio ni en ningun
otro instrumento de ordenacion del territorio vigente.
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2.6. JUSTIFICACION URBANISTICA.

Esta modificacion viene apoyada en Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon por los
siguientes articulos:

Atendiendo al Articulo 23 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Le6n:
“Criterios de clasificacion”.

1. El suelo urbano es el conjunto de terrenos ya urbanizados o incorporados al proceso de
urbanizacion. A tal efecto deben clasificarse como suelo urbano los terrenos integrados de
forma legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios de un nucleo de poblacién, y que
por tanto cuenten con acceso publico integrado en la malla urbana, y servicios de
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica.

Tanto el acceso como los servicios citados deben cumplir los siguientes requisitos:

a) Contar con condiciones suficientes y adecuadas para servir tanto a las construcciones e
instalaciones existentes como a las que prevea o permita el planeamiento urbanistico, sin
perjuicio de que hayan existido en el pasado o de que se prevea su existencia futura.

b) Estar disponibles a una distancia maxima de 50 metros de la parcela, y en el caso del
acceso, en forma de via abierta al uso publico y transitable por vehiculos automoviles.

Asj el Articulo 25 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén: “Suelo urbano
consolidado”.

1. Dentro del suelo urbano, deben incluirse en la categoria de suelo urbano
consolidado:

a) Los terrenos que tengan la condicién de solar, asi como los que puedan
alcanzar dicha condicién mediante actuaciones de gestion urbanistica aislada.

b) Los terrenos que sustenten dotaciones urbanisticas propias de las zonas

urbanas en las condiciones establecidas por el planeamiento urbanistico, asi como  los
terrenos donde se prevea ubicar dichas dotaciones mediante actuaciones de gestién
urbanistica aislada.

2. Los terrenos incluidos en suelo urbano consolidado pueden agruparse:

a) En ambifos de planeamiento de desarrollo, denominados ambitos de Estudio
de Detalle o ambitos de Plan Especial, cuando esta agrupacion sea conveniente
para completar o mejorar la ordenacién detallada de los terrenos.

b) En ambitos de gestién urbanistica, tales como unidades de nommalizacion u
otros ambitos de actuacion aislada, cuando esta agrupacion sea conveniente para
una mejor gestion o para un mejor cumplimiento de los deberes urbanisticos.

¢) En ambitos para el desarrollo de actuaciones de rehabilitacion o regeneracion
urbana, conforme a lo dispuesto en el titulo VIII.
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Se justifica la condicion de suelo urbano consolidado:
1.- acceso publico integrado en malla urbana:

La parcela tiene acceso a través de la calle Iglesia, a la cual tiene un frente directo de
unos 14,40 m

Frente a C/lglesia
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Servicio abastecimiento de agua: Plano 1-008.11 NUM

TERMINO MUNICIPAL DE VILLADIEGO

1-008.1

ABASTECIMIENTO
DICIEMBRE 7011

HORMAZUELA

AYVINAMENID D VHAZEGO
S0AR TPTACION ROINCIAL € BLRGOS
CONSEFZRIA DE SAZTH0 AVEINTE f TFDENACICH DEL TERRIVORKD DE LA JUNTA DE CASTA 1 LEO

NORMA?S URBANISTICAS MUNICIPALES

LT RTA TR

Servicio saneamiento: Plano 1-008.11 NUM

TERMING MUNICIPAL DE VILLADIEGO

1-009.11

| SANEAMIENTO
DICIEMBRE 7011

HORMAZUELA

AYLNIANIERIO D= VI LADRCO
SUMA DPUTATION FRO ANCIAL SF BURGOS
CONSTITRA OF MITAS AMBENTE T DPOTNACKIN B2 TERRTORID DF 14 JUNTA DE CASTLLA 110G

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

FRAY PR DR sed A AR
et SR R P S S e

De hecho la parcela cuenta actualmente con las acometidas de abastecimiento y
saneamiento.
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Servicio suministro de energia eléctrica: Plano 1-010.11 NUM

TERMINO MUNICIPAL DE VILLADIEGO

1-010.
ECECTRICIDAD
ZRCIZWBRE 201 |
HORMAIZUELA
ATPIAENC T MAGD
VAR T AT PROVPEZIAL A BLIGOE
CONE AN T MEK. AMEEN'E ¥ DRDENAC KON DE, “ERAINHIS DF A LA JECASTA 1 LECK

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

[
e Art. 169: Modificaciones

"1. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se consideran
como modificacion de dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su revision o cuando se realicen por
otros instrumentos habilitados para ello.

3. Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre las
previstas en este Reglamento para el instrumento modificado.

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus deferminaciones y en
especial los cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos un
documento independiente denominado Memoria vinculante donde se expresen y justifiquen dichos
cambios, y que haga referencia a los siguientes aspectos:

1.°- La justificacion de la conveniencia de la modificacién, acreditando su interés publico.

2.% la identificacién y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento de
modificado que se alteran, reflejan do el estado actual y propuesto.

3.9- El anélisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo terntorial definido en los
instrumentos de ordenacion de territorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.

[.]

Por tanto, la modificacion que se plantea, se considera una actuacioén aislada, puesto
que el incremento de la superficie englobada dentro del casco urbano no supone
ninguna alteracion en la ordenacion general establecida en el municipio.
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[..]
e Art. 173: Modificaciones gque aumenten el volumen edificable o la intensidad de poblacién.

Para la aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico
que aumenten el volumen edificable o el nimero de viviendas previstos, deben incrementarse
proporcionalmente las reservas de suelo para espacios libres publicos y demas dotaciones urbanisticas
situadas en la unidad urbana donde se produzca el aumento, o en un sector de suelo urbano no
consolidado o suelo urbanizable delimitado colindante. A tal efecto:

b} En el resto del suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de las reservas cuando
aumente el numero de viviendas en 5 o mas, o cuando aumente el volumen edificable de forma que la
supefficie edificable con destino privado se incremente 500 metros cuadrados o mas.

[.1]

El incremento de superficie edificable y de nimero de viviendas con destino privado
que se pretende ubicar en la parcela es minimo.

Atendiendo a la superficie de la parcela objeto de la modificacion puntual y a los
parametros establecidos en la ordenanza propuesta en la clasificacion del suelo se
obtienen los siguientes parametros:

- Superficie bruta de porcién parcela a reclasificar = 484m2

- Ordenanza NR de Nicleos Rurales

- Uso compatible: residencial unifamiliar.

- Parcela minima: la catastral existente y para nuevas parcelaciones

superficie minima de parcela 50m2 y frente de 6 metros

- Edificabilidad, para parcelas de $>300m2 sera 1,00m2c/m2pb, lo que supone: 484m2pb
x 1,00m2c/m2pb = 484m2c.

Conforme al RUCyL

Por lo que siendo el nimero maximo de viviendas establecido en 1 y el incremento
maximo posible la superficie edificable en 484m2c, inferior al incremento maximo
permitido de 5 viviendas y 500m2c NO resulta necesario establecer reservas de suelo.

2.7. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

De acuerdo a lo preceptuado en el articulo 54 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio
Cultural de Castilla y Ledn, deberan incluir un catalogo de los bienes integrantes del patrimonio
arqueologico afectados.

La presente modificacion no afecta a ninguno de dichos bienes.

2.8. TRAMITE AMBIENTAL

De acuerdo con el articulo 52 bis de la Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n y a la legislacion
basica del estado en la materia, serdn objeto de evaluacion ambiental los instrumentos de
planeamiento general que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente. Su
apartado b) especifica los casos en que las modificaciones de planeamiento requieren dicha
evaluacion, al darse alguna de las siguientes circunstancias:

1.- Que clasifiquen suelo urbano o urbanizable no colindante con el suelo urbano de un ntcleo de
poblacion existente, salvo que el uso predominante sea industrial.

2.- Que modifiquen la clasificacion de vias pecuanias, montes de utilidad publica, zonas himedas
catalogadas o terrenos clasificados como suelo rastico con proteccion natural.
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3.- Que modifiquen la clasificacion de suelo en Espacios Naturales Protegidos o en espacios de la
Red Natura 2000, salvo si la Consejeria de Medio Ambiente considera que no existe una afeccion
significativa sobre los mismos.

4.- Que se incremente mas de un 20 % la superficie conjunta de suelo urbano y urbanizable
respecto de la ordenacion anterior. Si el uso predominante es industrial, sélo se requerira
evaluaciéon ambiental si ademas el ambito es mayor de 50 hectéreas.

La presente modificacién no se corresponde con ninguno de dichos casos, por lo que no
requeriria su evaluacién ambiental.

La modificacién se atiene a lo establecido en el articulo 157 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leén.

2.9. TEXTO REFUNDIDO incluyendo paginas completas
afectadas

A continuacion se indica que los planos completos afectados con las modificaciones
introducidas para su adecuacién con un texto refundido:

Plano O-003.11 Calificacién suelo nucleos HORMAZUELA

2.10. RESUMEN EJECUTIVO
El ambito donde la nueva ordenacién altera la vigente es en Pol 529 Parcela 5325, de la
localidad de Hormazuela, municipio de Villadiego que se encuentra actualmente clasificada
como Suelo Rustico Comun.

No existe actualmente en curso tramite alguno sobre las parcelas afectadas por la presente
modificacion puntual
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3. CONCLUSION

Cen el presente documnento, memoria, anexas y planos adjuntos, se considera suficientemente
expuesta y justificada la propuesia de modificacién punfual de las vigentes MNormas
Urhanisticas Municipales de Villadiego en e! dmbito de '3 parceia zfactada por iz misma.

Este Proyecte ha sido redactado en base a las informacionss recibidas per parie de los aulores
de encargo, habiendo sido examinado por el mismo, encontrandole conforme en todas sus

partes.

Burgos, Felwero de 2020

AUTOR DEL ENCARGO b
Fdo. FEDERICO MARTINEZ IGLESIAS

EL ARQUITECTO
Fdo: BLAS ANTOMIO BARBERO BRION

Firmads por SARRERG BRTUNES BLAG ANTONEG
- 135578354 ei dia 12/02/2020 con un
cerriticade smitide por AC FHWY Usuacics
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L PLANOS

01 COMPARATIVO CALIFICACION ACTUAL Y PROPUESTA 1/1000

o7 ©:003.11b CALIFICACION SUELO NUCLEOS 1/1000
HORMAZUELA
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