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1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.01.- ANTECEDENTES

Las Normas Urbanisticas Municipales de Villadiego (Burgos), fueron aprobadas definitivamente con la
publicacién en el Boletin Oficial de Castillay Ledn, el 28 de Enero de 2013.

El presente Documento de Modificacidn Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Villadiego,
es encargado por D° Consuelo Renedo Pérez, con D.N.I. 13120070L, con domicilio en C/ Enrique lll 15
2°C, 09003 Burgos.

El presente Documento es redactado por el Arquitecto D. Pedro Aparicio Granado, perteneciente al

Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este, demarcacién de Valladolid colegiado n°
2602.

1.02.- OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de esta Modificacién Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Villadiego, es
promover la modificacién de los limites de suelo urbano consolidado, ampliando el dmbito para incluir
dentro de esta denominacién una parte de las fincas sefaladas a continuacion sitas en la localidad de
Sandoval de la Reina.




1.03.- MARCO NORMATIVO

Se promueve la Modificacién Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de Villadiego,

acogiéndose a la vigente Ley

LEY DEL SUELO Y REHABILITACION URBANA. RD 7/2015, de 30 de octubre

BOE 311015
SE DECLARA en el Recurso 5493/2013, la inconstitucionalidad y nulidad del art. 30, lo
indicado de los 4, 9, 11, 22, 24, 29, 42, 43 y las disposiciones transitorias 2 y final 1,y BOE 1701 18
que el inciso senalado del art. 11.4.b) y el 11.4.c) son constitucionales segun el fj 23,
_por Sentencia 143/2017, de 14 de diciembre
Correccién de errores en la Sentencia del TC 143/2017, de 14 de diciembre, en BOE BOE 07 02 18
num. 34 de 7 de febrero de 2018
LEY DEL SUELO Y REHABILITACION URBANA. Ley 10/1998 de 5 de diciembre BOCyL 10 1298
SE MODIFICA el art. 24, por L 13/2003 , de 23 de diciembre BOCyL 30 1203
SE MODIFICA los arts. 23y 24, por L 9/2004 , de 28 de diciembre BOCyL 31 1204
SE MODIFICAlos arts. 20.2 y 22.2, por L 13/2005, de 27 de diciembre BOCyL 29 1205
SE MODIFICAlos arts. 16.1, 22.1y 24.6, por L 14/200 6, de 4 de diciembre BOCyL 18 12 06

SE MODIFICAlos arts. 11.2, 12, 13.3,17.3, 18 y 22 a 24, por L 3/2010, de 26 de marzo

BOCyL 3003 10

SE MODIFICA el art. 13.2y .3, por L 1/2013, de 28 de febrero

BOCyL 07 03 13

SE DEROGA la disposicion adicional 3 y SE MODIFICA el art. 14.1, por L 7/2013, de 27 de
septiembre

BOCyLO01 10 13

SE DEROGA los arts. 14.2.d), 16.3, 17.1.h) y 29.4 y SE MODIFICA los arts. 17 a 20,
24,25y 29, por L 7/2014, de 12 de septiembre

BOCyL 19 09 14

LEY DE URBANISMO DE CASTILLAY LEON. L 5/1999, de 8 de abril

BOCyL 1504 99

Se Deroga el art. 138.2.b) y los apartados 1y 2 de la disposicion transitoria 3 y se
modifican los arts. 38, 52, 55y 58,por L 10/2002, de 10 de julio

BOCyL 1207 02

Se Modifica el art. 127.1, por L 21/2002 , de 27 de diciembre

BOCyL 30 12 02

Se Modificalos arts. 14.a), 39, 41.e), 42.2, 44.2.e), 132 y 124, por L 13/2003, de 23
de diciembre

BOCyL 301203

Se Modificalos arts. 33, 38 y 128, por L 13/2005, de 27 de diciembre

BOCyL 29 1205

Se Modifica el art. 125.1.e), por L 09/]2007 , de 27 de diciembre

BOCyL 28 1207

Se Modifica determinados preceptos, Se Modifica parcialmente y se anaden los
arts. 52 bis, 55 bis, 68 bis y las disposiciones adicionales 5y 6, por L 04/2008 , de 15 de
septiembre

BOCyL 18 09 08

Se Modificael art. 17.2.c), por L 17/2008 , de 23 de diciembre

BOCyL 29 1208

Se Modifica art. 129 y se modificael art. 110, por L 092010, de 30 de agosto

BOCyL 07 09 10

Se Anade la disposicién adicional 7, L 19/2010, de 22 de diciembre BOCyL 231210
Se Modificalos arts. 136 a 138, por L 01/2012, de 28 de febrero BOCyL 29 02 12
Se Deroga el art. 21.3, se modifica y se anade determinados preceptos, por BOCyL19 09 14
L 7/2014, de 12 de septiembre
Se Deroga lo indicado por , L 08/2014 de 14 de octubre BOE 31 10 14
Se Deroga L8]2014 por D-L 1/2015, de 12 de noviembre de 2015 BOCyL 1311 15
Se modifica el art. 16.1.g), por L 4/2015, de 24 de marzo BOCyL 3003 15
Se anade la disposicién adicional 11, por L 2/2017, de 4 de julio BOE 16 08 07

REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON. D 22| 2004 , de 29 de enero

BOCyL 02 02 04

Se modifica D 22/2004, por D 992005, de 22 de diciembre

BOCyL 26 12 05

Se modifica D 22/2004, por D 6812006 , de 5 de octubre

BOCyL 11 10 06

Se modifica D 22/2004, por D 612008 , de 24 de enero

BOCyL 2501 08

Se modifica D 22/2004, por L 412008, de 15 de septiembre

BOCyL 18 09 08

Se modifica D 22/2004, por D 45]2009 , de 9 de julio

BOCyL 17 07 09

Se modifica D 22/2004, por D 10]2013, de 7 de marzo BOCyL 1303 13
Se modifica D 22/2004, por D 24]2013, de 27 de junio BOCyL 0307 13
Se modifica D 22/2004, por L 11| 2013, de 27 de diciembre BOCyL 27 1213
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Se modifica D 22/2004, por D 32]2014, de 24 de julio

BOCyL 28 07 14

Se modifica D 22/2004, por L 712014, de 12 de septiembre BOCyL 19 09 14
Se modifica D 22/2004, por L 10| 2014, de 22 de diciembre BOCyL 2912 14
Se modifica D22/2004, por D 06]2016, de 3 de marzo BOCyL 0403 16

Correccién de errores D 06]2016 BOCyL 1504 16

MEDIDAS SOBRE URBANISMO Y SUELO. L4|2008, de 15 de septiembre

BOCyL 18 09 08

INSTRUCCION TECNICA URBANISTICA para la aplicacion del REGLAMENTO DE

BOCyL 19 02 08

URBANISMO

ORDENACION DE LA CARTOGRAFIA EN CASTILLA Y LEON. D82]2008, de 4 de

BOCyL 10 1208

diciembre

INSTRUCCION TECNICA URBANISTICA para aplicar en castilla y ledn la Ley 8/2007 de

BOCyL 18 06 07

De suelo Orden FOM 1083 | 2007

INSTRUCCION TECNICA URBANISTICA 1/2016 sobre emisidon de informes previos en el

procedimiento de aprobacién de los
instrumentos

de planeamiento urbanistico.

BOCyL 08 04 16

ORDEN_FYM/238/2016, de 4 de aboril .

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLADIEGO (BURGOS) aprobadas
definitivamente con la publicacién en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, el 28 de
enero de 2013.

BOCyL28 01 13

1.04.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

La modificacion propuesta considera la parcela 25001 del poligono 508, de la localidad de Sandoval

de la Reina con referencias catastrales 09439G508250010000UJ y 09439G5082500100011K

, Y parte de la

parcela 5178 del poligono 508 de la localidad de Sandoval de la Reina con referencia catastral

09439G508051780000UK como Suelo Urbano, estando en la actualidad las superficies
como Suelo Rustico Comun.

consideradas

El drea afectada por la Modificacidn propuesta se encuentra sefalada en los planos de este
Documento. Esta propuesta conlleva la modificacién de los planos 1-007.17, O-001.8, O-002.17, O-003.17.

A continuacién se reflejan estos cambios en los siguientes fragmentos de los planos modifi

cados.
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e El plano actudl es:
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FRAGMENTO DE PLANO

Plano I-007.17
PROPIEDAD DE SUELO URBANO.
SANDOVAL DE LA REINA

El plano actual es:

FRAGMENTO DE PLANO

Plano I-007.17 MODIFICADO
PROPIEDAD DE SUELO URBANO.
SANDOVAL DE LA REINA



P . i6n_0.001.8

e El plano actual es:

FRAGMENTO DE PLANO

Plano O-001.8
CLASIFICACION DE SUELO.
TERMINO MUNICIPAL

e El plano propuesto seria:

FRAGMENTO DE PLANO

Plano O-001.8 MODIFICADO
CLASIFICACION DE SUELO.
TERMINO MUNICIPAL



E - i6n_0.002.17

e El plano actual es:

FRAGMENTO DE PLANO

Plano O-002.17 MODIFICADO
CLASIFICACION DEL NUCLEO
SANDOVAL DE LA REINA

e El plano propuesto seria:

FRAGMENTO DE PLANO

Plano 0-002.17 MODIFICADO
CLASIFICACION DEL NUCLEO MODIFICACION PROPUESTA
SANDOVAL DE LA REINA



Plano de Ordenacién 0-003.17
CALIFICACION SUELO NUCLEOS. SANDOVAL DE LA REINA

¢  Elplano actual es:

FRAGMENTO DE PLANO
Plano O-003.17 MODIFICADO

CALIFICACION SUELO NUCLEOS
SANDOVAL DE LA REINA

. El plano propuesto seria:

w308

L

FRAGMENTO DE PLANO

Plano O-003.17 MODIFICADO
CALIFICACION SUELO NUCLEOS MODIFICACION PROPUESTA
SANDOVAL DE LA REINA



2.- MEMORIA VINCULANTE

2.01.- JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

La modificacién de cualquiera de los elementos de las Normas Urbanisticas Municipales de Villadiego
se ajustard al procedimiento establecido para su aprobacion.

El objeto de este Documento de Modificacién Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de
Villadiego, es promover la modificacion de los limites de suelo urbano consolidado, ampliando el
dmbito, para incluir dentro de esta denominacion la parcela 25001 del poligono 508 de la localidad de
Sandoval de la Reina con referencias catastrales 09439G508250010000UJ y 09439G5082500100011K, y
parte de la parcela 5178 del poligono 508 de la localidad de Sandoval de la Reina con referencia
catastral 09439G508051780000UK.

El drea afectada por la Modificacion propuesta es una superficie de terreno de 1.352 m2, de los cuales
180 m2 corresponden a viario, 879 m2 seria la superficie afectada integra de la parcela 25001 del
poligono 508 de la localidad de Sandoval de la Reina, y 293 m2 de la parcela 5178 del poligono 508 de
la localidad de Sandoval de la Reina.

FOTOGRAFIAS DEL ENTORNO

Fotografia aérea
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2.01.01.- JUSTIFICACION DEL ARTICULO 54 DE LA LEY 12/2002, DE 11 DE JULIO, DE PATRIMONIO
CULTURAL DE CASTILLA Y LEON.

La parcela 25001 del poligono 508 con referencias catastrales 09439G508250010000UJ vy
09439G508250010001IK estd clasificada como Suelo RUstico con la categoria de Suelo Rustico Comun y
tiene una superficie de 879 m2, siendo la superficie afectada por esta Modificacion Puntual el total de
la misma.

Asimismo la parcela 5178 del poligono 508 con referencia catastral 09439G508051780000UK. esta
clasificada como Suelo RuUstico con la categoria de Suelo Rustico Comun vy tiene una superficie de
1.766 m2, siendo la superficie afectada por esta Modificacién Puntual de 293 m2 de la misma.

Ninguna de las parcelas tiene ningun tipo de proteccion debido a que no posee ningun valor que

deba ser preservado desde ningun punto de vista: agrario, ecolégico, forestal, paisajistico, cultural, de
infraestructuras,...

PROTECCION AMBIENTAL

La presente modificacion carece de incidencia sobre aspectos ambientales, entendiéndose, en
relacién con el articulo 169 del RUCYL, y el trdmite ambiental previsto en el articulo 157.

La parte de la parcela donde se pretende materializar el aprovechamiento tiene el uso en de tierra
arable, y no se contempla actuar en el arbolado existente en el resto de zonas. Ademds la ampliacion
carece de valores naturales destacados y no alberga hdbitats de la Directiva 92/43.

Tampoco existe coincidencia geogrdfica del lugar con la Red Natura 2000, ni se prevé la existencia de
afecciones indirectas, ya sea individualmente o en combinacién con otros, que pudieran causar
perjuicio a la integridad de cualquier lugar incluido en aquella.

En todo caso puede considerarse solicitar al Servicio Territorial de Medio Ambiente de Burgos informe de
esta Modificacién Puntual a efectos de determinar las repercusiones sobre el Medio Natural.

Por otro lado, el articulo 1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental establece las
bases que deben regir la evaluacién ambiental de los planes, programas y proyectos que puedan
tener efectos significativos sobre el medio ambiente, garantizando un elevado nivel de proteccion
ambiental, con el fin de promover el desarrollo sostenible. Tal y como se establece en el articulo 6.2.a)
de dicha Ley, las modificaciones menores de los planes y programas serdn objeto de una evaluaciéon
ambiental estratégica simplificada. Por ello, se acompana evaluacién ambiental estratégica
simplificada correspondiente

PROTECCION ARQUEOLOGICA

Dada la ausencia de yacimientos inventariados, tanto en el drea de intervencion como en su entorno
inmediato, asi como la inexistencia de informacién documental que haga referencia a la presencia de
algun elemento de cardcter arqueoldgico, se puede afirmar que, el drea afectada por la presente
Modificacion puntual, se encuentra exenta de atributos indicadores de la ubicacién de algin vestigio
argueolégico, no suponiendo dicha modificacién ningin menoscabo para el patrimonio arqueoldgico.

Por lo tanto no se establecen normas de proteccion al no existir bienes de patrimonio afectados.

2.01.02.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ART. 23, 24 Y 25 DEL RUCyL

El suelo objeto de esta modificacién puntual cumple los criterios de clasificacién de Suelo Urbano de
acuerdo con el articulo 23 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCYL).

Se trata de un suelo que linda con terrenos con categoria de Suelo Urbano y cuenta con suministro de
agua, evacuacion de aguas residuales a pie de parcela, y suministro de energia eléctrica a una
distancia inferior de 50 metros de la parcela; con condiciones suficientes y adecuadas para las
construcciones e instalaciones existentes como a las que prevé de acuerdo al planeamiento
urbanistico. También tiene acceso abierto al uso publico y transitable por vehiculos automdviles.

La presente modificacion puntual no crea un nuevo nucleo de poblacidn, se incorporaria al existente,
pues la parcela colindante forma parte del ndcleo urbano.

Se justifican las dotaciones del suelo que se pretende cambiar su clasificacion, de manera grdfica, con
los siguientes planos de servicios de las Normas Urbanisticas Municipales de Villadiego vigentes.
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ACCESO RODADO

La ampliacion tiene acceso directo a través de un vial existente, deberd de completarse parte de la
urbanizaciéon del vial para que la parcela aprovechable alcance la condicién de solar.

TERMING MUNICIPAL DE VILLADIEGO

. ‘ 101317 |

ORTOFOTOS
NUCLEDS
SANDOVAL

dela
REINA

DICIENERE 2011

ATUNTAVENTO DE VILACEGO
‘EXMADIPUTACKCN FROVNCIAL DE 8URGCH
‘CONSELER}A OF METKD AWENTE ¥ OROEHACKIN DR TRAITORED D LA ANTA 06 CATIAA ¥ LECH

857 NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

e )
o Gl e DA A

ABASTECIMIENTO DE AGUA:

La red de abastecimiento de agua municipal transcurre por la via frente de las parcelas, con
condiciones suficientes y adecuadas para las consfrucciones e instalaciones existentes como a las que
prevé de acuerdo al planeamiento urbanistico.

ABASTECIMIENTG
SANDOVAL
dela
REINA

ATUNTAMENTG DE VLLATIEGD
00 CIRTACIN, PICHNCIAL DR RGOS

IE A LINTA £ CASILA Y LESN

~_ ~ NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

i T -
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SANEAMIENTO :

La red de saneamiento de agua llega hasta las parcelas, con condiciones suficientes y adecuadas
para las construcciones e instalaciones existentes como a las que prevé de acuerdo al planeamiento
urbanistico, si bien deberd completarse la red en el vial propuesto hasta la superficie con
aprovechamiento.

1-009.7 ’!}7

SANEAMENTO Q i;’%‘p} [re—
. sanoovat |5 G P—
dela

FANA S '5

s antm v

NCRMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

ELECTRICIDAD:

Las parcelas cuenta con suministro de energia eléctrica por la via frente de las parcelas; con
condiciones suficientes y adecuadas para las construcciones e instalaciones existentes como a las que
prevé de acuerdo al planeamiento urbanistico. Ademds dispone de alumbrado publico al frente.

ELECTRICIDAD
SANDOVAL DICIEMBRE 2011
dela

REINA

ATUMAMENTD D LCliB0
EXOA FIRUTACKEN FRCUNCIAL DE BLAGCE
Y OROEN

IVTA DE CATILA YIEGH

.~ NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

T, mecwmoe gmismams  wames
< S R e
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Las parcelas, de acuerdo al articulo 25 del RUCYL, se incluirian en la categoria de Suelo Urbano
Consolidado debido a que puede alcanzar la condicidon de solar mediante una actuacién de gestidon
urbanistica aislada. Los promotores se comprometen a redlizar las actuaciones urbanisticas necesarias y
a conectar las distintas infraestructuras a la red municipal.

.01.03.- JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO

El interés publico se justifica en primer lugar por incorporar al perimetro del suelo urbano, un suelo que
cumple los requisitos del articulo 11 de la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn, al ser
un terreno integrado de forma legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios del nucleo de
poblacién de Sandoval de la Reina, y que, por tanto, cuentan con acceso publico integrado en la
malla urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctrica, en condiciones
suficientes y adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones que permite el planeamiento
urbanistico.”

Por otro lado, por parte de los propietarios de la parcela que se pretende incorporar en suelo urbano
de

la localidad de Sandoval de la Reina en esta modificacion puntual, existe interés en la construcciéon de
una vivienda unifamiliar, lo que implica aprobacién de urbanismo a ejecutar materialmente,
contribuyendo al asentamiento de la poblacién y con ello a la dinamizacidon de nicleos de poblacion
rural.

2.02.- REGIMEN URBANISTICO PROPUESTO

Se modifica la clase de suelo del terreno de referencia, considerdndose una superficie de 200 m2 de la
Parcela 25001 del Poligono 508, dentro de la categoria de SUELO URBANO-ORDENANZA NR. NUCLEOS
RURALES. Se opta por la aplicacién de esta ordenanza por ser la que se aplica a las parcelas de su
enforno.

Las condiciones edificatorias de la ordenanza de NUcleos Rurales son las establecidas en el articulo 117
de las Normas Urbanisticas Municipales de Villadiego que a continuacion se recoge:
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Articulo 117.-
ORDENANZA NR.- NUCLEOS RURALES

Corresponde a la totalidad de los nucleos de poblacion salvo el ndcieo de Villadiego.

Permite la reforma parcial o total de las edificaciones existentes y la ejecucion de Ias nuevas consirucciones que se
adapten en lo basico al cardcter arquitectonico del entorno.

Los parametros urbanisticos son los siguientes:
Alineacion principal segun los planos de Calificacion.

En sustituciones la edificacion nueva se ajustara a la alineacion principal al objeto de evitar medianerias vistas pudiendo
refranquearse parte de la edificacion siempre que se cumpla este requisifo.

En caso de parcelas sin edificacion preexistente y ausencia de edificaciones en predios colindantes ajustadas a la linea de
calle, la posicion de la nueva edificacion sera libre.

En caso de parcelas sin edificacion preexistente y con edificaciones en predios colindantes ajustadas a la linea de calle,
para la posicion de la nueva edificacion sera obligatorio adosarse lateralmente, al menos, a una de las 2 edificaciones
colindantes con medianerias vistas y mantener la fachada ajustada a la linea de calle con una longitud minima de 4
metros.

Parcela Minima: La Parcela Minima Edificable serd la que tenga una superficie de 50 metros cuadrados. No obstante, se
admite como edificable toda parcela existente si estuviese reflefada documentalmente en el catastro
de Urbana con anterioridad a la aprobacion de estas Normas Urbanisticas Municipales.
El Frente Minimo de Parcela serd de 6 metros, No obstante, se admite como edificable toda parcela
existente con un frente de parcela inferior, si estuviese reflejada documentalmente en el catastro de
Urbana con anterioridad a la aprobacion de estas Normas Urbanisticas Municipales.

Fondo Maximo:  No se limita debiendo cumplirse el parametro de edificabilidad maxima y retranqueos a linderos.

Retranqueos: Lla distancia minima de la edlficacion a los linderos de parcela sera libre, salvo lo senalado en el
apartado de alineaciones.

Edificabilidad:  se limita segun la superficie de parcela:

S<=100m2 edificabilidad menor que 2,50 m2/m2
100m2 < S <= 300 m2 edificabilidad menor que 2,00 m2/m2
5>300m2 edificabilidad menor que 1,00 m2/m2
Numero de Plantas: 2 plantas mas bajocubierta
Altura Maxima al Alero: 6,50 metros
Estelica: La composicion y materiales a emplear en fachada serdn similares a los tradicionales empleados en el

nucleo, empleando tonos fostados u ocres. Se prohibe expresamente el ladrillo caravista salvo el plano
tejar. Los huecos conservaradn la verticalidad, manteniendo una proporcion al menos de 1,00/1,50. La
inclinacion maxima de los faldones de cubierta sera del 35%. Los materiales de cobertura seran de tono
rojizo. Se autoriza el aprovechamiento bajo cubierta pudiéndose disponer huecos de iluminacion
enrasados con el plano del faldon de cubierta. El material de cobertura sera la teja color rojo vigjo curva
o mixta. Los canalones y bajantes seran de cobre, zinc o chapa lacada mairon oscuro. No se autoriza la
construccion de buhardas o baburiles. Las carpinterias de los huecos serdan en tonos OSCuros,
preferiblemente en madera, pudiendo también utilizarse aluminio o PVC color marron oscuro.

Compatibilidad: son compatibles los siguientes usos y categorias:

- Residencial: en las categorias 1% y 2%

- Publico Comercial: en sus categorias 14 2% 3% 4% y 57 debiendo cumplir, ademds, las condiciones de
habitabilidad e higiene senaladas para este uso.

- Industrial y Almaceén: en sus categorias 19, y eventualmente 2° previa adopcion de las medidas correctoras
necesarias.

- Dotacional: en todas sus categorias

- Espacios Libres: en todas sus categorias

- Agropecuario: enla categoria 1° siempre que no supere los 500 m2

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VILLADIEGO Equipo Redactor: J. Raul del Amo Arroyo

ESTUDIO DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
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Cabe senalar que aunque la superficie edificable en contacto directo con vial se
encuentra en la zona Este de la parcela, en el punto mds alto de éste, el vial al que se
referirdn las alturas mdéximas de la edificacién es la C/ Los Serranos en su tframo existente,
en el punto enfre las adlineaciones existentes y las nuevas creadas. De modo que en
seccion se mantenga ese vial como referencia para medir las alturas mdximas de las
edificaciones, evitando que la seccidén de las edificaciones a dicho vial se represente de
manera asimétrica.

Asimismo se considera una superficie de 720 m2 de la Parcela 25001 del Poligono 508,
dentro de la categoria de SUELO URBANO LIBRE DE USO Y DOMINIO PRIVADO-ORDENANZA
ESPACIOS LIBRES. Se opta por la aplicacién de esta ordenanza por ser una zona abierta
que se infegra en su entorno.

Por otra parte 179 m2 de la parcela 5178 del poligono 508 se considera dentro de la
categoria de SUELO LIBRE DE USO Y DOMINIO PUBLICO — ORDENANZA ESPACIOS LIBRES. Se
opta por la aplicacion de esta ordenanza por ser de facto una zona en talud con parte de
ajardinamiento y arbolado que integra el conjunto.

Las condiciones edificatorias de la ordenanza de Espacios Libres son las establecidas en el
articulo 119 de las Normas Urbanisticas Municipales de Villadiego que a continuacion se
recoge:
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Amfcuio 1719.-
ESPACIOS LIBRES — BGUIF AMIENTOS — SISTEMA VIARID — YACIMIENTOS ARGUECLOGICOS BN SUBLO URBAND

I.- ESFACIOS LBRES
1.1.-Ambito de Apicocion
Edfo Crdenonzg o5 oo apicocion en ooas oquelos porceias o femenos incluidos en manzonos o portes de
MOEQNG O a5 Que an fos Pancs o CNoisnacion 5 ies 9gna Como espocios fbres, pubicos o privodos
1.2 -lisio, Tipologio v Consfrucciones Permifidas
Los Espocios Libres se offerencian en Espacios Libres Pubécos [ELPU) Espocios Libres Privodios [SLPr).

Los Epocios Libres Pubicos esian consiituicos por ks dreds pobicos con Uso Oo paque, janin o piozos
peoionaies de SsTancia.

Los Espocios Libres Pivooios son ponceias o parfes g porceios de fiwandod piviodo gnofocos con lo sigha ELPr.
.WMMMmmmmmmmmaqm:ﬁ
mwrmermpqpaercs. cobings de teiefoncs, Tempietes, pergoias Sidfonos clrrh:ae-nesn‘e-.'rﬂesde:irnpma

jarinena, paneles informafivos, efc. con wna planfa, sempre que o ofure marma de g edificocion no sea
sUpefior g 4,00 metros.

En los espocios libnes privaocios se podran aisponer jardines e instolocionss oeportivas descubier’os, o como fas
edificociones cCompiementanias Mecesanios DORT sU Lso, Con afurg maxima de LN piania (2.5 metros af oleno ¥
5,00 metros g cumbrera] ¥ superdicie construica inferdor o 20 M. Efas consrucoiones poaran Oo0osase O oS
findieros medionenos y postenor.

1.3.-Condiciones de Eafficacidn
1.3.1.- Tamano Minimo ce Parceda — Frenfe Minimao de Parcelo

Poo s empiczaomientos exstentes seo cualgquien de los senaiooas en ks phanos de s Nomos
Lrbansticas Muicipaies.

Poro jos previsionss esTobiecions parg & Jesomolo WrbanSics o o5 Nomias Lrbonishicd Muricipates ios
Espocios Libres de Lso Pubiico curmplingn ios condicionss minimas fJodos en el Regiomento de Urbansmo
o= Costiky v Ledn.

1.3.2.- Ocupacion Mdxima y Superficie Mdxima Sdificobie
Eemmnmemxﬂmmypemmnmw rwmcm IvemooerTE.
pojorens, cobinas de feisfonos, fermpledes, pergoias didfanas amocenes de Uliles de impiero o
jordinenia, panekes informativas, ofc.] con ung auny MaWma de Una planto, sin supsror & 10% de ik
OCupacion, il 100 m2 consnidcs.

1.3.3.- Disposicion de Io Edificacion en la Porceda

Sen3 fbre,

EXCMO. ATUMTAMIENTO DE VILLADIEGD Equipe Redoctor L Rodl del Amo Aroyo
ESTUDSD DE ARCQUITECTURA ¥ UK .
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El resto de superficie (294 m2) se destinan a vial, siendo ya en su mayor parte vial existente
dotado de pavimentacion.

Con la aprobacién se conseguiria un aprovechamiento racional del suelo,
ambientalmente coherente con su entorno inmediato de iguales caracteristicas, sin
pretensiéon de obtener provecho econdmico alguno, no se pretende otfra cosa que el
levantamiento de una vivienda unifamiliar para un promotor privado.

2.03.- CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES LEGALES

La presente modificacién es conforme a la normativa aplicable, no existiendo ningun
obstdculo legal para proceder a la misma. De este modo deben destacarse los siguientes
puntos:

En primer lugar, el presente documento se realiza con fundamento en la iniciativa privada
consagrada en el art. 3.3 de la Ley 8/2007 del Suelo y en el articulo 5 de la Ley 5/1999 de 8
de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, que a la sazdn dispone lo siguiente;

“Articulo 5 Ley 5/1999 de Castilla y Ledn. Iniciativa privada”.

1. Lla iniciativa privada para el ejercicio de la actividad urbanistica no tendra
mas
limitaciones que las establecidas en las Leyes y en el planeamiento urbanistico.

2. Las Administraciones publicas, dentro de sus respectivas competencias,
promoveran y facilitaran la participacion y colaboracion de la iniciativa
privada en la actividad urbanistica, y en especial la incorporacion a la misma
de los propietarios del suelo”

Respecto de las ordenanzas aplicables a este terreno, con la modificacién puntual
aprobada, serdn de aplicacion las disposiciones contenidas en las Normas Urbanisticas
Municipales para el suelo urbano de la Ordenanza NR-NUcleo Rural, asi como las
Ordenanzas de Espacios Libres de dominio publico vy privado.

Respecto a la Modificacion Puntual y su tramitacién, resulta de aplicacién el articulo 58 de
la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla 'y Ledn.

2.03.01.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 173 DEL
RUCyL

De conformidad con el Art.173 del RUCYL, se hace constar la identidad de los propietarios
o fitulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco anos
anteriores a la aprobacién inicial de la modificacién:

N° de

Referencia catastral Propietarios
Parcela

Poligono

Actuales:

D°. Consuelo Renedo Pérez

508 25001 09439G508250010000UJ  y

09439G5082500100011K Anteriores:

D. Teodulo Renedo Ruiz

Actuales:

Junta Administrativa de
508 5178 09439G508051780000UK Sandoval de la Reina

Anteriores:

D. Teodulo Renedo Ruiz
D, Consuelo Renedo Pérez
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El art. 173 del RUCYL, también sefala que en Suelo Urbano Consolidado no perteneciente a
Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural, debe exigirse un incremento de las
reservas cuando aumente el nUmero de viviendas en 5 6 mds, o cuando aumente el
volumen edificable de forma que la superficie edificable con destino privado se
incremente 500 metros cuadrados o mds. En tal caso debe aplicarse el mds restrictivo de
los siguientes modulos:

1°. Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros cuadrados de
aumento debe exigirse una reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres
publicos, mds una plaza de aparcamiento de uso publico.

2°. Cuando se aumente el nUmero de viviendas, por cada nueva vivienda debe exigirse
una reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mds una plaza
de aparcamiento de uso publico.

En este caso, al tratarse de un cambio de clasificacién de suelo RUstico Comun a Suelo
Urbano Consolidado se produce un aumento de edificabilidad. El drea resultante de ésta
Modificacion tiene una superficie con aprovechamiento de 879 m2, de los cuales 159 m2
corresponden a NR, con una edificabilidad de 2,50 m2/m2, y 720 m2 corresponden a ELPr,
con una edificabilidad de 100 m2, por lo que en total podrian construirse 498 m2.

Aun cuando se estd exento del cumplimiento de estas reservas minimas realizamos con
este posible valor tedrico el cdiculo de los incrementos de espacios libres y plazas de
aparcamiento que serian exigibles:

Los espacios libres deberian incrementarse a razén de 20 m2 por cada 100 m2 de aumento,
por ello resulta una reserva minima de 100 m2 ((500 m2 / 100 ) x 20).
Se generan unos espacios libres publicos de 179 m2.

Las plazas de aparcamiento deben incrementarse a razén de 1 por cada 100 m2 de
aumento, por ello resulta una reserva minima de 5 plazas ((498 m2 /100 ) x 1).

En el espacio de vial generado existe suficiente espacio para alojar las plazas de
aparcamiento indicadas

Resumen:

La superficie actual de la zona de actuacién es de 1.352 m2, que pasaria a suelo urbano
consolidado.

Las superficies y clasificacién de los terrenos tras los cambios referidos, serdn las siguientes:

NUcleo Espacio  |Aprovechamiento | Espacio
Total Rural libre (m2) libre Viario  |Aparcamientos
(m2) (m2) de uso de uso (m2) (n° plazas)
privado publico
(m2) (m2)
1.352 m2 159 m2 720 m2 498 m2 179 m2 294 m2 2 5 plazas
> 120 m2 (
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2.04.- TRAMITACION Y APROBACION

a.- APROBACION INICIAL.

Una vez redactada la modificacion de las Normas Municipales y ser de conformidad del
Ayuntamiento,

se procederd a la Aprobacién Inicial (art. 154 del Reglamento de Urbanismo).

b.- INFORMACION PUBLICA.

Mediante la insercién en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma, en el de la
Provincia y en uno de

los periddicos de mayor difusién, se inicia el periodo de informacién publica del
documento aprobado, por el plazo de un mes, para que pueda ser examinado por los
interesados, presentando las alegaciones que estimen oporfunas, en su caso,
suspendiendo el otorgamiento de licencias (art. 155y 156 del Reglamento de Urbanismo).

c.- INFORME ALEGACIONES.

Las alegaciones presentadas son informadas por el Equipo Redactor y sometidas a la
aprobacion del

Ayuntamiento, procediendo, en su caso, a la introduccidn de las modificaciones
aceptadas en el Documento, si éstas fuesen sustanciales, se iniciard un nuevo periodo de
informacién publica (art. 158 del Reglamento de Urbanismo).

d - APROBACION PROVISIONAL.

El documento resultante se someterd a la aprobacidon provisional del Ayuntamiento,
diligenciando el

Secretario todos los planos y documentos que se someten a  aprobacidn provisional (art.
159 del

Reglamento de Urbanismo).

e.- APROBACION DEFINITIVA.

El expediente, informado por la Diputacion Provincial, se somete a la Aprobacién Definitiva
dela

Comisién Territorial de Urbanismo (art.160 y 161del Reglamento de Urbanismo).

f.- PUBLICACION.

Acordada la aprobacién  definitiva del documento por la Comision Territorial de
Urbanismo, ésta

procederd a la Publicacién, en el Boletin Oficial correspondiente, del acuerdo de
aprobacién, conforme

a 54 dela L.U.C.yL.

g.- VIGENCIA DE LA MODIFICACION.
El presente documento, una vez publicado el acuerdo de aprobaciéon definitiva por parte
de la Comisién Territorial de Urbanismo, tendrd vigencia indefinida (art. 56 de la L.U.C.yL.)

h.- TRAMITE AMBIENTAL

El trdmite ambiental previsto en el articulo 157 del Reglamento de Urbanismo, dictamen
medioambiental de evaluacion estratégica previa o declaracién de impacto ambiental
del érgano ambiental competente es obligatorio para los Planes Generales de Ordenacién
Urbana y se recaba concluida la informaciéon publica, antes de la aprobacién provisional.

2.05.- EFECTOS DE LA APROBACION DE LA MODIFICACION.

a.- EJECUTIVIDAD DE LA MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO.

El documento, aprobado definitivamente, entra en vigor a partir de la publicacion en el
Boletin Oficial de

la Provincia con los requisitos establecidos en el articulo 175 del Reglamento de Urbanismo
(Art. 182 del Reglamento de Urbanismo).

b.- PUBLICIDAD.

El presente documento serd publico y cualquier persona lo podrd consultar en el
Ayuntamiento,

pudiendo los particulares solicitar informe por escrito sobre el régimen urbanistico aplicable,
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debiéndose facilitar por el Ayuntamiento en el plazo méximo de un mes, a partir de la
solicitud.

c.- OBLIGATORIEDAD.

Los particulares, al igual que la Administracién, quedardn obligados al cumplimiento del
Documento, el

cual regird a todos los efectos, para el otorgamiento de licencias.

3.- ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL
MODELO TERRITORIAL DEFINIDO EN LA ORDENACION GENERAL
VIGENTE.

La influencia de esta modificacion sobre la Ordenaciéon General del Municipio es minima y
no transcendente en ningun aspecto ya que Unicamente se modifica la delimitacion de
suelo urbano en una zona concreta del Municipio, lo que no implica una influencia
sustancial sobre el modelo territorial definido en los instrumentos de ordenacidn del territorio
vigentes ni sobre la ordenacién general vigente en el municipio.

Hay coherencia con el Planeamiento General. No surgen conflictos con la Ordenacién
General existente.

No afecta a las Directrices de Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn, no afecta a los
Planos de Ordenacion de los Recursos Naturales y tampoco afecta a dreas sometidas a
riesgos naturales o tecnolégicos, que hayan sido delimitadas por la administracion
competente para la protecciéon de cada riesgo.

4- CARACTER DE LA MODIFICACION PUNTUAL Y VIGENCIA.

El presente Documento tiene vigencia indefinida, no obstante, si condicionamientos
especiales, a juicio del Ayuntamiento o Comision Territorial de Urbanismo, aconsejaren su
revisidn o modificacion, ésta se tramitard en los mismos términos que el presente.

5.- SOLICITUD

Por consiguiente, y a la vista de todo lo anteriormente expuesto, los abajo firmantes
SOLICITAN:

Que se modifiguen puntualmente las Normas Urbanisticas Municipales de VILLADIEGO,
ampliando los limites del suelo urbano consolidando, incluyendo el terreno de la finca
senalado en la presente modificacion.

A PA R I C I O Firmado digitalmente por

APARICIO GRANADO

GRANADQ tomsre e reconscimiento
(DN): c=ES,

P E D RO _ serialNumber=IDCES-09342
342H, givenName=PEDRO,

V” H , ]2 2 22 sn=APARICIO GRANADO,
illadiego de enero de 20 09342342 ;E;,;ERJSQZZZNHADO
H Fecha: 2023.01.12 10:04:39
+01'00"
La Propiedad El técnico redactor
D CONSUELO RENEDO PEREZ D. PEDRO APARICIO GRANDO
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