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1.- ENCARGO

Se trata de redactar una Modificacién de las Normas Urbanisticas
Municipales de Villadiego, aprobadas definitivamente en Diciembre de 2012 y

publicadas en fecha 28 de enero de 2013.

La Modificacién se redacta en base a las necesidades actuales del
Ayuntamiento de Villadiego, ya que se pretende construir un Centro de Salud.
Para ello el Ayuntamiento dispone de una parcela que actualmente se
encuentra calificada como Suelo Urbano Consolidado, edificacion Aislada. Uso

Residencial, altura maxima de 2 plantas y 6,50 m al alero.

El solar se encuentra ubicado en la Avd. Reyes Catdlicos, n°2 (B), con
referencia catastral 7174307VN1077S0001PZ.

La parcela tiene una superficie catastral de 2.795 m2, con una pequena
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-La intencion del Ayuntamiento es cambiar la calificacion de la parcela

que actualmente se encuentra calificada como Suelo Urbano Consolidado 5.
A, a Suelo Urbano Consolidado 8, EQ, S (Equipamiento Sanitario). Pasaria a ser

una Dotacién Comunitaria.

-Los usos dotacionales se desarrollan en espacios y locales destinados a
actividades dotacionales de un uso y dominio tanto puUblico como privado,
incluidas las actividades deportivas, de ensefanza, sanitaria, asistencia social,

religiosa, administrativa, defensa, infraestructuras, servicios...



2.- AUTOR DEL ENCARGO

El presente encargo se realiza por D°. Angel Carretén Castillo como
Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Villadiego, con NIF: P 0943900 y con

domicilio en la Plaza Mayor n°1 de Villadiego.

3.- AUTOR DE LA MODIFICACION

El autor de la presente modificacion, es el Arquitecto D. Ismael Ruiz
Martinez, colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este,

con el N° 2926, con domicilio profesional en C/ Vitoria, 182, 6°A. (Burgos).

4.- MEMORIA VINCULANTE:

4.1.- Objeto de la Modificacion.

Se trata de redactar una Modificacion de Normas Urbanisticas
Municipales de Villadiego, aprobadas definitivamente en Diciembre de 2012 y

publicadas en fecha 28 de enero de 2013.

La Modificacion va a consistir en el cambio de cdlificacién de una
parcela municipal. Se pretende pasar de suelo urbano consolidado, edificacion

aislada, a un suelo urbano consolidado dotacional, sanitario.

A su vez, se pretende modificar alguno de los pardmetros contemplados
para los Equipamientos, ya que segun el articulo 119.2, se establece que las
adlineaciones serdn las establecidas en la documentacion grdfica
entendiéndose que, dado el tipo de edificacion a desarrollar, la alineacion, al

igual que lo indicado para los retranqueos, deberia ser libre.

La altura méxima contemplada en normativa es de 7,00 my de 2 plantas

mds bajocubierta. Dicho pardmetro también se pretende variar ya que las



necesidades Sanitarias requieren una altura de 10 m, segun informe emitido por

la Gerencia de salud del Area de Burgos.

Todos los pardmetros que se pretenden variar para el Uso de
Equipamientos no afectan negativamente al entorno ya que las edificaciones
linderas al este tienen una altura de 4 plantas y 12,50 m al alero. Al oeste existe

actualmente otra parcela destinada a Equipamiento con 4 alturas permitidas.

En resumen, con la modificacién se pretenden varia:

1.- Los pardmetros urbanisticos de aplicacién para los
Equipamientos (altura, alineacién). Actualmente se recogen 7,00 m al
alero y alineacién la establecida en normativa, queriéndose ampliar la
altura mdéxima hasta los 10 m y el posicionamiento en la parcela libre,

manteniendo los refranqueos minimos, de dejarse, de al menos 2 m.,

2.- Cambiar la calificacion del solar ubicado en la Avd. Reyes
Catdlicos, n°2 B de suelo urbano consolidado, residencial 5 A, a

Equipamiento Sanitario, con 10 m de altura maxima.



Con la presente Modificacion se pretende construir un Centro Sanitario
adaptado a las necesidades actuales del Municipio de Villadiego y que dé

cumplimiento a los parametros requeridos por parte de la Gerencia de Sanidad.

Al cambiar de uso residencial a equipamiento se amplia la edificabilidad
de la parcela de 0,50 m2/m2 a 2,50 m2/m2, cumpliendo asi las necesidades

requeridas por la Gerencia.

4.2.- Justificacion urbanistica:

Segun el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, las Modificaciones

de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica
finalidad, de entre las previstas en este Reglamento para el
instrumento modificado.

b) Contener los documentos necesarios para reflejor adecuadamente
sus determinaciones y en espacial los cambios que se infroduzcan en
las determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento
independiente denominado Memoria vinculante donde se expresen
y justifiquen dichos cambios, y que hagan referencia a los siguientes
aspectos:

.- La justificacién de la conveniencia de la modificacion,
acreditando su interés publico.

- La identificacion y justificacién pormenorizada de las
determinaciones del instrumento modificado que se alteran, reflejando el
estado actuadl y el propuesto.

- Elandlisis de la influencia de la modificacién sobre el modelo
territorial definido en los instrumentos de ordenacidn del territorio vigentes

y sobre la ordenacion general vigente.



4.3.- Descripcion actuacién:

.- Descripcion de la situacion actual.

Se trata de un solar municipal, libre de edificaciones, rodeado de
edificaciones de planta baja mdas 3 alturas, siendo segin normativa 12,50 m al

dlero.

La altura del edificio medianero es de aproximadamente 12 m, tan como

aparece reflejado en la documentacion fotogrdfica.

Con la modificacion se pretende cambiar el uso residencial por el de
equipamiento, ya que el residencial presenta una altura mdxima de 6 m al alero
y, siendo el Ayuntamiento el propietario, promueve el presente cambio para
poder ubicar un Centro de Salud cercano al actual {al ofro lado de la acera),

con buenos accesos y en el centro del municipio.

La idea de no adaptarse a la alineaciéon oficial es por dar la posibilidad de
mantener espacios verdes al frente, tal como se encuentran en la actualidad y

pudiendo facilitar asi el aparcamiento dentro de la parcela.



Redaccion Actual

Articulo 119.2.- EQUIPAMIENTOS

Corresponde al uso Equipamientos en la tipologia de Edificacion Aislada o Agrupada.
Alineaciones: Son las establecidas en la documentacién grdfica.

Parcela Minima: La parcela Minima edificable seria la que tenga una superficie de 300
meftros cuadrados. No obstante, se admite como edificable toda parcela existente si
estuviese reflejada documentalmente en el catastro de Urbana con anterioridad a la
aprobacién de estas Normas Urbanisticas Municipales.

Fondo Mdaximo: No se limita debiendo cumplirse el pardmetro de edificabilidad méaxima.
Edificabilidad: serd inferior a 2,50 m2/m2 de superficie de parcela.

NUmero de plantas: 2 plantas mas baojocubierta.

Altura méxima al alero: 7,00 metros

Estética: Se procurard que la proporcion de volimenes armonice con los ya existentes.
No se establecen especiales condiciones de control estético, salvo en el caso de solares
insertos en lugares cuyo entorno sea sensible y deba adaptarse al diseho de las

condiciones del mismo en cuyo caso se adaptardn las condiciones estéticas de ese

dmbito.



Redaccion Propuesta

Articulo 119.2.- EQUIPAMIENTOS

Corresponde al uso Equipamientos en la tipologia de Edificaciéon Aislada o Agrupada.
Alineaciones: Ubicacidn libre en la parcela.

Parcela Minima: La parcela Minima edificable seria la que tenga una superficie de 300
metros cuadrados. No obstante, se admite como edificable toda parcela existente si
estuviese reflejada documentalmente en el catastro de Urbana con antericridad a la
aprobacién de estas Normas Urbanisticas Municipales.

Fondo Mdaximo: No se limita debiendo cumplirse el pardmetro de edificabilidad maxima.
Edificabilidad: serd inferior a 2,50 m2/m2 de superficie de parcelo.

NUmero de plantas: 2 plantas mds bajocubierta.

Altura méaxima al alero: 10,00 metros

Estética: Se procurard que la proporcidén de volimenes armonice con los ya existentes.
No se establecen especiales condiciones de control estético, salvo en el caso de solares
insertos en lugares cuyo entorno sea sensible y deba adaptarse al diseno de las

condiciones del mismo en cuyo caso se adaptardn las condiciones estéticas de ese

ambito.




5.- CUMPLIMIENTO DEL REGLAMENTO DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON:

La presente modificacién no implica cumplimiento del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, ya que se trata de un cambio de uso dentro de
una misma parcela, sin reducir espacios publicos, y a unos cambios de
pardmetros urbanisticos para garantizar una mejor integracién de los

equipamientos.

6.- LINDEROS:

Linderos de vial objeto:

NORTE:

.- Avd. Reyes Catdlicos.
SUR:

.- Parcela C/ Teneria, n%.
ESTE:

- Parcela Av. Reyes Catdlicos, n°4,
OESTE:

.- Parcela Av. Reyes Catdlicos, n°2 y Parcela C/ Teneria, n°6.

7.- CONCLUSION:

Con lo anteriormente expuesto se entiende que el presente documento
cumple, a mi leal y buen entender, con lo establecido en el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, siendo suficiente para poder ser analizado para su

aprobacion si la Corporacién Municipal lo considera oportuno.

Firmado: Ismael Ruiz Martinez marzo de 2024

Arquitecto



8.- PLANOS:






