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1.- ENCARGO

Se frata de redactar una Modificacion de las Normas Urbanisticas
Municipales de Villadiego, aprobadas definitivamente en Diciembre de 2012 y
publicadas en fecha 28 de enero de 2013, afectando a su vez a la parcela
afectada por la Modificacion Puntual para cambio de calificaciéon de solar
aprobada el 28 de abril de 2025.

En la modificacion aprobada en abril de 2025 se cambid la calificacion
de una parcela de residencial a equipamiento sanitario, con el fin de la
ejecucion de un Centro de Salud. Dicha modificacion se adaptd a los
requerimientos indicados por la Consejeria de Sanidad en cuanto a superficies
y caracteristicas. Actualmente se estd procediendo a preparar los pliegos para
la redaccion de los proyectos, habiéndose transmitido desde la Consejeria al
Ayuntamiento de Villadiego la necesidad de aumentar el fondo de la parcela

para garantizar una mayor drea de movimiento para el proyecto a desarrollar.

La modificacion no supone un aumento de viales, sino que se aumenta
el fondo edificable de la parcela de equipamientos ya que se incluye toda ella

en suelo urbano. Anteriormente se encontraba la parcela dividida, con una

zona urbana y otra rustica.

AMPLIACION  LIMITE CASCO
URBANO




Como se puede apreciar en la imagen anterior, el solar sobre el que se
actia presenta actualmente un uso de equipamiento publico sanitario en la
ZoNnda su zona sur, estando considerada la zona norte de la parcela como suelo
rustico comun. Con el agjuste del limite del casco urbano, adaptdndolo a la
totalidad de la parcela, no se produce un aumento de la densidad de
viviendas. Se produce Unicamente un aumento de la superficie destinada a

servicio de equipamiento sanitario.

La Modificacion se redacta en base a las necesidades actuales de la
Consejeria de Sanidad, ya que se pretende dotar de una mayor drea de
movimiento para poder construir un Centro de Salud. Para ello el Ayuntamiento
ha propuesto la ampliacién del fondo del solar, consiguiendo asi una mayor
regularizacion de los espacios. El fondo edificable con el que se disenaron las
NNUUMM de Villadiego era de 30 m para la zona residencial. Al haber surgido la
necesidad de desarrollar un Centfro de Salud en la Comarca, el fondo de
parcela, segun la Consejeria de Sanidad, se quedaria escaso, por lo que se

propone la presente modificacion.

e SE ADJUNTA INFORME EMITIDO POR LA DIRECCION GENERAL DE CALIDAD E
INFRAESTRUCTURAS SANITARIAS EN FECHA 07/03/2025



Castilla y Ledn
Consejeria de Sanidad

1% Junta de -.‘ Sacyl

Gerencia Regional de Salud

OFICIO Destinatario: ﬁl\;lzJ;\”l\-/lil\c(I)ETTo DE VILLADIEGO

09120 VILLADIEGO (BURGOS)

Fecha: En Valladolid

Remitente: Direccién General de Calidad e Infraestructuras Sanitarias
N/Ref.: CGM

P24V20EORXUX0ZDDBIM7ECLXB9OENCQMS770

S/Ref.: |nfraestructuras
Asunto: Parcela para ubicacion de nuevo centro de salud

En relacién con la parcela ofrecida por el Ayuntamiento para la posible ubicacion
del nuevo centro de salud, PP - 5, parcela 10, Villadiego, les indicamos mediante oficio de
31 de octubre de 2024 cuales eran las condiciones que debia reunir ésta antes de tramitar
el expediente de cesion de la propiedad, para ser considerada idénea por la Gerencia
Regional de Salud a tal efecto:

1. En primer lugar, debe tratarse de una parcela propiedad del Ayuntamiento, que
forme parte del inventario de bienes de la entidad local con la condicion de bien
patrimonial.

2. La parcela ha de tener una superficie de 5.315 m?, es decir, debe tratarse de la
parcela completa.

3. Toda la parcela debera tener la clasificacion de URBANA, calificada con la
ordenanza de Equipamiento, dicha ordenanza debe garantizar una altura de
edificacion de 10 metros como minimo.

4. La parcela debe tener la condicidon de solar y por tanto debe disponer de los

Puede verificar la autenticidad de este documento en https://csia.saludcastillayleon.es/cotejo/?csv:

E' Cadigo Seguro de Verificacion CSV: P24V20EORXUX0ZDDBIM7ECLXB9OENCQMS770

i

servicios (electricidad, agua, saneamiento, datos etc) a pie de parcela y estar

oF

debidamente urbanizada. Esto implica, entre otros, que la via de acceso debe
estar urbanizada en todo su ancho con el encintado de aceras correspondientes
y la linea eléctrica de baja tension soterrada ademas de disponer del resto de

servicios.

-

Paseo de Zorrilla, 1 - 47007 Valladolid. Tel.: 983 32 80 00 ext. 89017 1



' Junta de -.‘ Sacyl

Castilla y Ledn
Consejeria de Sanidad

Gerencia Regional de Salud

En la Modificaciébn Puntual que se pretende llevar a cabo por ese Ayuntamiento,
de acuerdo con los datos a los que ha tenido acceso esta Direccion General, sélo se
plantea el cambio de calificacion de Residencial a Equipamiento en una parte de la

parcela, por lo que sigue sin reunir las condiciones indicadas para poder iniciar el

P24V20EORXUX0ZDDBIM7ECLXB9OENCQMS770

expediente de cesion.

Es preciso que la parcela tenga la condicion de URBANA en su totalidad con la

Ordenanza de Equipamiento, y que tenga la condicion de solar y se urbanice el viario de

acceso, disponiendo asi de las infraestructuras urbanas a pie de parcela.

Quedamos a su disposicién para cualquier duda o consulta en relacion con estas
cuestiones.

Reciban un cordial saludo,

E' Cadigo Seguro de Verificacion CSV: P24V20EORXUX0ZDDBIM7ECLXB9OENCQMS770
: Puede verificar la autenticidad de este documento en https://csia.saludcastillayleon.es/cotejo/?csv:

i

-

Paseo de Zorrilla, 1 - 47007 Valladolid. Tel.: 983 32 80 00 ext. 89017 2



El solar se encuentra ubicado en el drea del Plan Parcial PP-5, 10, con
referencia catastral 7280903VN1078S0001TG.

La parcela tiene una superficie catastral de 5.315 m2, estando libre de
edificaciones. Actualmente, parte de ella se considera como suelo rustico y ofra

parte como urbana.

— e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

SE B DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
:D'Em\li‘ﬁm :I‘rfg“(&’:'%nml Referencia catastral: 7280903VN1078S0001TG

Superficie grafica: 5315 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y ristico]

Localizacion:
AR PLAN PARCIAL PP-5 10 Suelo
09120 VILLADIEGO [Villadiego] [BURGOS]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelo sin edif.
Superficie construida:

Afio construcci6n:

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 2 de Octubre de 2024

La superficie de la parte urbana es 3.615,67 m2 y la zona rustica 1.699,23




Con el desarrollo del vial ubicado al sur de la parcela, de 10 m, se
reduciria la superficie urbana de la parcela a 2.922 m2. Por ello, con la presente

modificacion se quedaria una superficie urbana de parcela de 4.723 m2.

TN

-Laintencién del Ayuntamiento es cambiar la clasificacion de parte de la
parcela que actualmente se encuentra clasificada como Suelo RUstico, a Suelo

Urbano Consolidado 8, EQ, S (Equipamiento Sanitario).

-Los usos dotacionales se desarrollan en espacios y locales destinados a
actividades dotacionales de un uso y dominio tanto publico como privado,
incluidas las actividades deportivas, de ensenanza, sanitaria, asistencia social,

religiosa, administrativa, defensa, infraestructuras, servicios...

2.- AUTOR DEL ENCARGO

El presente encargo se realiza por D°. Angel Carretén Castilo como
Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Villadiego, con NIF: P 0943900 y con

domicilio en la Plaza Mayor n°1 de Villadiego.



3.- AUTOR DE LA MODIFICACION

El autor de la presente modificaciéon, es el Arquitecto D. Ismael Ruiz
Martinez, colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este,

con el N° 2926, con domicilio profesional en C/ Vitoria, 182, 6°A. (Burgos).

4.- MEMORIA VINCULANTE:

4.1.- Justificacion de la conveniencia de la Modificacion.

Se trata de redactar una Modificacion de Normas Urbanisticas
Municipales de Villadiego, aprobadas definitivamente en Diciembre de 2012y
publicadas en fecha 28 de enero de 2013. La presente modificacion afecta a

la aprobada definitivamente el 28 de abril de 2025.

La Modificacion va a consistir en el cambio de clasificacion de la parte
de la parcela con Referencia Catastral 7280903VN1078S0001TG, que
actualmente se encuentra clasificada como Suelo RuUstico, a Suelo Urbano

Consolidado 8, EQ, S (Equipamiento Sanitario).

Dicha Modificacion se promueve por parte del Ayuntamiento de
Villadiego para dar cumplimiento a las nuevas necesidades requeridas por la

Consejeria de Sanidad.

La parcela objeto de Modificacién va a ser cedida a la Consejeria para
la ejecucion de un Centro de Salud, requiriéendose una mayor drea de
movimiento para el futuro centro, ya que al ser en curva la fachada principal y
el fondo, se crean problemas de encaje en el diseno del centro. Por ello, se
plantea incluir la totalidad de la parcela como urbana. Se enfiende que las
parcelas que se encuentfran en la zona, segun el planeamiento vigente desde
el 2013, tenian un fondo edificable de 30 m ya que se entendié en su dia que,
para el desarrollo de un suelo urbano residencial, en edificacién aislada, dicho

fondo era suficiente.



Con el paso del tiempo, se ha cambiado la calificacion de la parcela
objeto de Modificacion, pasando de suelo urbano consolidado, residencial,

edificacioén aislada; a suelo destinado a Equipamiento PUblico Sanitario.

Por ello, se enfiende que la inclusion de la totalidad de la parcela como
suelo urbano consolidado, Equipamiento Sanitario, no va en contra de los
criterios tenidos en cuenta el Planeamiento en vigor, si no que ayuda a lograr un
mejor aprovechamiento de los terrenos, consiguiendo asi unos mejores servicios

publicos.

T
Al mismo tiempo, no se aumentan viales ni se afecta a las parcelas

colindantes, estando Unicamente afectada la parcela con RC:
7280903VN1078S0001TG

En resumen, con la modificacion se pretenden variar:

1.- El limite del casco urbano de Villadiego, en lo que afecta al
solar con referencia catastral 7280903VN1078S0001TG, pasando de
considerdndose urbano, Equipamiento Sanitario, Unicamente el fondo de

30 m actual, se contemple como ftal la totalidad de la parcelq,



mejorando asi el aprovechamiento del solar para el uso de Equipamiento

Sanitario.

ESTADO ACTUAL ESTADO PROPUESTO

Con la presente Modificaciéon se pretende dotar al municipio de una
parcela adecuada para la instalacion de un Centro Sanitario adaptado a las
necesidades actuales del Municipio de Villadiego y que dé cumplimiento a los

pardmetros requeridos por parte de la Gerencia de Sanidad.

4.2.- Identificaciéon y Justificacion pormenorizada de las determinaciones del

instrumento modificado que se alteran:

Cambio de clasificacion de suelo rustico a urbano, con calificacion de dicha
zona como Equipamiento Sanitario. Unicamente se incluye en suelo urbano el
resto de la parcela que se consideraba como rustico. Asi quedaria la parcela

incluida al completo como suelo urbano, Equipamiento Sanitario.



Propuesta




.- Descripcién actuacion:

.- Descripcién de la situacion actual.

Se trata de un solar municipal, libre de edificaciones, rodeado de

edificaciones de planta baja mas 2 alturas, siendo segun normativa 9,50 m al

alero.

Edificacién ubicada en frente de la parcela objeto. Edificio 1

Edificio 2

-~ “-wwﬂm‘?."«‘:v et .




Edificio 3

Edificio 1 de 4 alturas

Edificio 2 de 4 alturas

Edificio 3 de 3 alturas

Con la modificacion se pretende cambiar la clasificacion de la parte de
la parcela de ristica, a urbana, con calificacion Equipamiento Sanitario (como
elresto de la parcela que actualmente es urbana) para poder ubicar un Centro
de Salud bien situado y con amplios espacios. Dicha Modificacion se tramita a

requerimiento de la Consejeria de Sanidad.




Modificacion propuesta

Normativa de aplicacion

Articulo 119.2.- EQUIPAMIENTOS

Corresponde al uso Equipamientos en la tipologia de Edificacion Aislada o Agrupada.

Alineaciones: Son las establecidas en la documentacién grdfica no siendo obligatorio
que la edificacion se sitUe sobre la misma, en cuyo caso el retranqueo minimo serd de

5m.

Parcela Minima: La parcela Minima edificable seria la que tenga una superficie de 300
meftros cuadrados. No obstante, se admite como edificable toda parcela existente si
estuviese reflejada documentalmente en el catastro de Urbana con anterioridad a la

aprobaciéon de estas Normas Urbanisticas Municipales.

El Frente Minimo de Parcela serd de 7 metros. No obstante, se admite como edificable
foda parcela existente con un frente de parcela inferior, si estuviese reflejada
documentalmente en el catastro de Urbana con anterioridad a la aprobacién de estas

Normas Urbanisticas Municipales.

Fondo Mdximo: No se limita debiendo cumplirse el pardmetro de edificabilidad mdxima.
Retranqueos: Debido al cardcter singular no se establece un retranqueo minimo a
linderos, no obstante, de situarse la edificacidn separada de los linderos, esta distancia
serd de al menos 2 metros, salvo al frente o frentes de parcela a viario publico que serd
de 5m.

Edificabilidad: serd inferior a 2,50 m2/m2 de superficie de parcela.

NUmero de plantas: 2 plantas mds bajocubierta.

Altura mdaxima al alero: 7,00 metros salvo que por razones técnicas justificables ésta

deba superarse, nunca superdndose los 10 m. Si excepcionalmente debiera superarse

la altura mdxima de 10 metros, se elaborard un Estudio de Detalle que evalle la



incidencia de la volumetria resultante en su entorno inmediato, garantizando el

cumplimiento del art.17 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.”

Estética: Se procurard que la proporcidon de volimenes armonice con los ya existentes.
No se establecen especiales condiciones de control estético, salvo en el caso de solares
insertos en lugares cuyo entorno sea sensible y deba adaptarse al diseno de las
condiciones del mismo en cuyo caso se adaptardn las condiciones estéticas de ese

dmbito.

4.3.- Andlisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial

definido en los instrumentos de ordenacién del territorio vigentes y sobre la

ordenacién general vigente:

La modificacion de NUM se limita a variar, por un lado, la clasificacion de
la parte de la parcela considerada como rUstica, a urbana con uso
Equipamiento Sanitario, al igual que el resto de la parcela. No se amplia la

densidad de vivienda.

El fondo edificable actual es de 30 m en toda la parcela, plantedndose
un fondo edificable limitado por las dimensiones de la parcela. La ampliacién
del casco urbano Unicamente mejora la posible disposicidon del edificio en la

parcela.

No se amplian viales ni se afecta a mds parcelas del municipio.

Por tanto, no fiene influencia en el modelo territorial definido en los
instrumentos de ordenacidén del territorio vigentes. Afecta ademds de manera
positiva a la ordenacién general vigente dado que se dota al municipio de una
parcela que ofrece una mayor flexibilidad de diseno, adaptdndose la misma a
los especiales requerimientos volumétricos demandados para la ejecucion de
un Centro de Salud. Finalmente, en aras de garantizar la seguridad juridica en
su aplicacion, se completan con mayor detalle las condiciones de posicidon de

la edificacion en la parcela.



.- SUSPENSION DEL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS

El acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento
urbanistico produce, segun el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (art.
156.1), la suspensidon del otorgamiento de las licencias urbanisticas citadas en
los pdrrafos 1°,2°, 3°y 4° de la letra a) y 1°y 2° de la letra b) del articulo 288 de
dicho Reglamento, en las dreas donde se altere la calificacion urbanistica o
cualqguiera de las determinaciones de ordenacion general, y en general donde

se modifique el régimen urbanistico vigente.

Asimismo, el acuerdo de aprobacién inicial puede ordenar también,
justificadamente, la suspension del otorgamiento de otras licencias urbanisticas,
asi como de la tframitacidon de otros instrumentos de planeamiento o gestion

urbanistica.

POR LO ANTERIORMENTE INDICADO, SE ESTABLECE SUSPENSION DE
LICENCIAS, YA QUE SE ALTERAN DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL.

La suspension se mantiene hasta la entrada en vigor del instrumento de
planeamiento que la motiva, o como mdaximo:

a) Durante dos anos, cuando la suspensidn se haya producido por la

aprobacién inicial de un instrumento de planeamiento general.

b) Durante un ano, cuando la suspensidn se haya producido por la

aprobacioén inicial de un instrumento de planeamiento de desarrollo.

Una vez levantada la suspensidn, no puede acordarse una nueva por el

mismo motivo hasta pasados cuatro anos desde la fecha de levantamiento.

5.- LINDEROS:

Linderos de vial objeto:

NORTE:
- Camino.
SUR:

.- Camino Tablada.



ESTE:
.- Camino Tablada.
OESTE:
.- Parcela PP-5, 11, con referencia catastral 7280902VN1078S0000KF

6.- CONCLUSION:

Con lo anteriormente expuesto se entiende que el presente documento
cumple, a mi leal y buen entender, con lo establecido en el Reglamento de
Urbanismo de Castillay Ledn, siendo suficiente para poder ser analizado para su

aprobacion si la Corporacion Municipal lo considera oportuno.

“TSmael Ruiz Martinez julio de 2025

Arquitecto

RUIZ I(:ji.rn:]aldo
MARTINEZ Rz wartinez.
ISMAEL - ISMAEL - 71264796D

Fecha: 2025.07.16

71264796 18:48:35 +02'00'



7.- PLANOS:

Se adjuntan los tres planos afectados de la normativa (O-003.23-3, O-003.23-4 y
0-003.23-5).
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