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|. COMUNIDAD DE CASTILLAY LEON

D. OTRAS DISPOSICIONES
CONSEJERIA DE FOMENTO Y MEDIO AMBIENTE

Servicio Territorial de Fomento de Burgos

ACUERDO de 28 de mayo de 2020, de la Comision Territorial de Medio Ambiente
y Urbanismo de Burgos, por el que se aprueba definitivamente la modificacion de las
Normas Urbanisticas Municipales de Villadiego (Burgos). Expte.: 171/17wA4.

ANTECEDENTES DE HECHO:

Primero.— El Ayuntamiento aprobd inicialmente el expediente en fecha 25 de octubre
de 2017.

Segundo.— En sesion plenaria de 11 de abril de 2018 tuvo lugar su aprobacion
provisional. Tras introducirse cambios en el documento fue objeto de una nueva aprobacion
provisional en fecha 13 de noviembre de 2018.

Tercero.— La Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de Burgos
suspendié la aprobacién definitiva del expediente en fecha 25 de abril de 2019 al considerar
que debian efectuarse correcciones al documento.

Cuarto.— Ala vista del acuerdo citado, los promotores elaboran un nuevo documento
técnico, aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento el 21 de junio de 2019, y cuya
aprobacién definitiva fue nuevamente suspendida por la Comisién Territorial de Medio
Ambiente y Urbanismo de Burgos en fecha 22 de agosto de 2019 al estimar presentes las
deficiencias indicadas en el acuerdo correspondiente.

Quinto.— Es elaborada una nueva documentacion técnica, aprobada provisionalmente
por el Ayuntamiento de Villadiego en pleno de 18 de octubre de 2019, y cuya aprobacion
definitiva fue suspendida por la CTMAyU en sesion de 19 de diciembre de 2019.

Sexto.— Al objeto de corregir las deficiencias sefaladas por la CTMAyU, el
promotor elabora un nuevo documento técnico, que es aprobado provisionalmente por
el Ayuntamiento de Villadiego en fecha 14 de febrero de 2020. Documento que ahora se
analiza.

Séptimo.— El Servicio Territorial de Fomento ha emitido informe técnico de fecha
21 de mayo de 2020.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Primero.— La competencia para pronunciarse sobre la aprobacién definitiva del
expediente corresponde a la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo de
Burgos, conforme a lo establecido en el Art. 3.1 del Decreto 24/2013, de 27 de junio,
por el que se regulan las funciones, composicion y funcionamiento de las Comisiones
Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo
y Ordenacion del Territorio de Castilla 'y Leon.
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Segundo.— La Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo acuerda
motivadamente la continuacion del presente procedimiento por hallarse referido a
situaciones que resultan indispensables para la proteccion del interés general, para hacer
frente al impacto econdémico y social del COVID-19, por ser referidas al mantenimiento
e impulso de la actividad econémica y del empleo, y mediante esta reunion puede
desarrollarse por cauces telematicos.

Tercero.— Se pretende el cambio de clasificacion de unos terrenos al norte de
la localidad de Villanueva de Odra, de Suelo Rustico Comun (SRC) a Suelo Urbano
Consolidado (SUC), incluyendo:

— Parte de la parcela con referencia catastral 09439M506050020000JK.

— Eltramo del vial correspondiente al frente de la parte de la parcela que se propone
cambiar de clasificacion.

Cuarto.— Ala vista de la nueva documentacion aportada, aprobada provisionalmente
por el Ayuntamiento el 14 de febrero de 2020, se estima que en la misma se han corregido
las deficiencias senaladas en el anterior acuerdo de 19 de diciembre de 2019, por lo que
resulta procedente su aprobacion definitiva.

Ala vista de lo anterior la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo adopt6
el siguiente

ACUERDO:

Aprobar definitivamente la presente Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas
Municipales de Villadiego promovida por Raul y Ricardo Fraile Alonso.

La presente aprobacion se realiza al amparo de lo establecido en la Ley 5/1999,
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (Arts. 54 y ss.) y Decreto 22/2004, de
29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
(Arts. 161 y ss.). Para su entrada en vigor, conforme a los articulos 60 y 61 de esta Ley,
se procedera por esta Comision a la oportuna publicacion en el Boletin Oficial de Castilla
y Leon.

Contra el presente acuerdo podra interponerse recurso contencioso-administrativo,
de conformidad con lo establecido en el articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas. El recurso
contencioso-administrativo se interpondra, de conformidad con el Art. 25 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, ante la Sala de
idéntica denominacién del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente al de la notificacién del presente acuerdo o
de su publicacién en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, conforme a lo establecido en los
articulos 10, 14.1 y 46, respectivamente, de la citada Ley 29/1998. Sin perjuicio de que los
interesados puedan ejercitar, en su caso, cualquier otro recurso que estimen procedente.

Burgos, 5 de junio de 2020.

El Secretario,
Fdo.: JuaN C. VALDIVIELSO AUSIN

V.eB.°

El Presidente,
Fdo.: Luis PEDRO PEREZ SANCHEZ
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— Documentos cuyo contenido se publica a continuacion:

— Memoria Vinculante.

— Otros documentos que integran la presente Modificacion de Normas Urbanisticas,
pero cuyo contenido no se publica:

— Memoria Justificativa.
— Documentacion Gréfica.

* Planos.
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PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLADIEGO
Relativo al Cambio de Delimitacién de Suelo Urbano en Villanueva de Odra

| 2.- MEMORIA VINCULANTE

2.01.- JUSTIFICACION Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

La modificacion de cualquiera de los elementos de las Normas Urbanisticas Municipales de Villadiego
se ajustara al procedimiento establecido para su aprobacion.

El objeto de este Proyecto de Meodificacion Puntual de las Normas Urbanisticas Municipales de
Villadiego, es promover la modificacién de los limites de suelo urbano consclidado, ampliando el
ambito, para incluir dentro de esta denominacién una parte de la parcela 5002 del poligono 506 de la
localidad de Villanueva de Odra con referencia catastral 09439M506050020000JK.

El area afectada por la Modificacién propuesta es una superficie de terreno de 1.629,41 m2 donde
286,43 m2 corresponde a viario y 1.342,98 m2 seria la superficie afectada de la parcela 5002 del
poligono 506 de la localidad de Villanueva de Odra.

2.01.01.- JUSTIFICACION DEL ARTICULO 54 DE LA LEY 12/2002, DE 11 DE JULIO, DE
PATRIMONIO CULTURAL DE CASTILLA Y LEON.

La parcela con referencia catastral 09438M506050020000JK esta clasificada como Suelo Rustico con
la categoria de Suelo Rustico Comun y tiene una superficie de 3.026 m2, siendo la superficie afectada

por esta Modificacién Puntual de 1.342,98 m2 de la misma.

No tiene ningun tipo de proteccién debido a que no posee ninglin valor que deba ser preservado desde
ningtin punte de vista: agrario, ecolégico, forestal, paisajistico, cultural, de infraestructuras,...

TRAMITE AMBIENTAL

Con fecha 27 de octubre de 2017 se remite al Servicio Territorial de Medio Ambiente de Burgos
solicitud relativa al proyecto de esta Modificacién Puntual a efectos de determinar las
repercusiones sobre el Medio Natural, concluyendo lo siguiente:

La parcela tiene el uso en Sigpac de tierra arable, si bien en la actualidad no esta
dedicada a la agricuitura. Carece de vegetacion arbolada y de valores naturales
destacados. No alberga hébitats de la Directiva 92/43, segtin la cartografia
consuitada.

Tras estudiar la ubicacién de las actuaciones previstas, se comprueba que no
existe coincidencia geogréfica del proyecto con la Red Natura 2000, ni se prevé
la existencia de afecciones indirectas, ya sea individualmente o en combinacién
con otros, que pudieran causar perjuicio a la integridad de cualquier lugar
incluido en aquella. Estas conclusiones constituyen el Informe de Evaluacion de
las Repercusiones sobre la Red Natura 2000 (IRNA) tal y como se define en el
articulo 5 Decreto 6/2011, de 10 de febrero

Se desprende de este informe que la presente modificacién carece de incidencia sobre
aspectos ambientales, entendiéndose, en relacién con el articulo 169 del RUCYL, y el trdmite
ambiental previsto en el articulo 157.

DILIGENCIA.- E presente documentc fue aprobado Provisionalmente
iciaimente por este Ayuntamiens- -

seinde 1 4 FEQ 2070 viladego 1 6 FE3 2000
9

DILIGENCIA. £l presente cocumentc fue aprobado In
por este Ayuntamiento en

seionde 25 OCT 2007 Viladiess, 1§ FE3 2079 i
"G(Condesa Mencfa 157 Burgos. email: csamaang@amail.com,Erfiov669812956 /<

Cristina Samaniego An
E?Eecre[ar%, 3 £

NN
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PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLADIEGO
Relativo al Cambio de Delimitacién de Suelo Urbano en Villanueva de Odra

Por otro lado, el articulo 1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental
establece las bases que deben regir la evaluacién ambiental de los planes, programas y
proyectos que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, garantizando un
elevado nivel de proteccién ambiental, con el fin de promover el desarrollo sostenible. Tal y
como se establece en el articulo 6.2.a) de dicha Ley, las modificaciones menores de los planes
y programas serén objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada. Por ello, con
fecha de 13 de Junio de 2018 se ha realizado la evaluacién ambiental estratégica simplificada
correspondiente

PROTECCION ARQUEOLOGICA

Se ha realizado una memoria de prospeccién arqueol6gica en el terreno con fecha 6 de abril de
2018. Los resultados negativos de la prospeccion arqueolégica, la ausencia de yacimientos
inventariados, tanto en el 4rea de intervencion como en su entorno inmediato, asi como la
inexistencia de informacién documental que haga referencia a la presencia de algin elemento
de caracter arqueolégico, se puede afirmar que, el drea afectada por la presente Modificacién
puntual, se encuentra exenta de atributos indicadores de la ubicacién de algin vestigio
arqueolégico, no suponiendo dicho proyecto ningGn menoscabo para el patrimonio
arqueoldgico.

Por lo sefialado, no se establecen normas de protecci6n al no existir bienes de patrimonio afectados.

2.01.02.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS ART. 23, 24 Y 25 DEL RUCyL

El suelo objeto de esta modificacién puntual cumple los criterios de clasificacién de Suelo Urbano de
acuerdo con el articulo 23 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén (RUCyL).

Se trata de un suelo que linda con terrenos con categoria de Suelo Urbano y cuenta con suministro de
agua, evacuacién de aguas residuales a pie de parcela, y suministro de energia eléctrica a una
distancia inferior de 50 metros de la parcela; con condiciones suficientes y adecuadas para las
construcciones e instalaciones existentes como a las que prevé de acuerdo al planeamiento
urbanistico. También tiene acceso abierto al uso puiblico y transitable por vehiculos automéviles.

La presente modificacién puntual no crea un nuevo nicleo de poblacién, se incorporaria al existents,
pues la parcela colindante forma parte del nicleo urbano.

Se justifican las dotaciones del suelo que se pretende cambiar su clasificacién, de manera grafica, con
los siguientes planos de servicios de las Normas Urbanisticas Municipales de Villadiego vigentes.

DILIGENCIA. £ presente docuniento fue aprobaca Iicialmente DILIGENCIA, El presente documento fue aprobado Provisionatienza
por este Ayuntamiento en por este Ayuntamiento en

seitnde 25 OCT 2017 Viladiego, 18 73 2073 ssinde 1 4 FEB 2020 Vildiego 18 FLO 2000

10
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PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLADIEGO
Relativo al Cambio de Delimitacién de Suelo Urbano en Villanueva de Odra

ACCESO RODADO:

La parcela tiene acceso directo a través de un vial existente.
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ABASTECIMIENTO DE AGUA:

La red de abastecimiento de agua municipal transcurre por la via frente de la parcela, con condiciones

suficientes y adecuadas para las construcciones e instalaciones existentes como a las que prevé de
acuerdo al planeamiento urbanistico.
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DILIGECIA. El presente documento fue aprobadi icialmente TR ool
por este Ayuntamienta en L NORMAS DHEIANISIC ASIMUNIIRAL S morts 1 2010043 rovisionalmente

ssinde 25 OCT 2007 vitadeso, 1 § F23 e
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ndesa Mencia 157 Burgos. email: csamaang@gmail.com. mov. 669812956
L El Secrewano,
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PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLADIEGO
Relativo al Cambio de Delimitacién de Suelo Urbano en Villanueva de Odra

SANEAMIENTO:

La red de saneamiento de agua llega hasta la parcela, por lo que se puede acometer a pie de la
parcela, con condiciones suficientes y adecuadas para las construcciones e instalaciones existentes
como a las que prevé de acuerdo al planeamiento urbanistico.
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NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES

DILIGENCIA,  EL presente documenta fue aprabado Inicialmente DILIGENCIA. EL presente cocuments iue aprobado Provisionaimente
por este Ayuntamiento en por este Ayuntamiento en

sesionde 1 4 FER 2070 Vilediege 18 FED ay[l
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PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLADIEGO
Relativo al Cambio de Delimitacion de Suelo Urbano en Villanueva de Odra

ELECTRICIDAD:

La parcela cuenta con suministro de energia eléctrica a una distancia de 31 m, siendo inferior de 50
metros, de la parcela; con condiciones suficientes y adecuadas para las construcciones e instalaciones

existentes como a las que prevé de acuerdo al planeamiento urbanistico. Ademas tiene en la propia
parcela un poste de electricidad.

Posta de electricidad
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La parcela, de acuerdo al articulo 25 del RUCYL, se incluiria en la categoria de Suelo Urbano
Consolidado debido a que puede alcanzar la condicién de solar mediante una actuacién de gestion
urbanistica aislada. Los promotores se comprometen a realizar las actuaciones urbanisticas necesarias
y a conectar las distintas infraestructuras a la red municipal.

DILIGENCIA. El presente g

r cumenta fue aprodado Provisionalmen te
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El Secretarig,
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PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE VILLADIEGO
Relativo al Cambio de Delimitacién de Suele Urbano en Villanueva de Odra

.01.03.- JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO

El interés publico se justifica en primer lugar por incorporar al perimetro del suelo urbano, un suelo que
cumple los requisitos del articulo 11 de la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Leén, al ser
un terreno integrado de forma legal y efectiva en la red de dotaciones y servicios del nicleo de
poblacién de Villanueva de Odra, y que, por tanto, cuentan con acceso publico integrado en la malla
urbana, abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia eléctica, en condiciones
suficientes y adecuadas para servir a las construcciones e instalaciones que permite el planeamiento
urbanistico.”

Por otro lado, por parte de los propietarios de la parcela que se pretende incorporar en suelo urbano de
la localidad de Villanueva de Odra en esta modificacién puntual, existe interés en la construccion de
una vivienda unifamiliar, lo que implica aprobacién de urbanismo a ejecutar materiaimente,
contribuyendo al asentamiento de |a poblacién y con ello a la dinamizacién de nicleos de poblacion
rural.

2.02.- REGIMEN URBANISTICO PROPUESTO

Se modifica la clase de suelo del terreno de referencia, considerandose dentro de la categorfa de
SUELO URBANO-ORDENANZA NR. NUCLEOS RURALES. Se opta por la aplicacién de esta
ordenanza por ser la que se aplica a las parcelas de su entorno.

Con la aprobacién se conseguiria un aprovechamiento racional del suelo, ambientalmente coherente
con su entorno inmediato de iguales caracteristicas, sin pretension de obtener provecho econémico
alguno, no se pretende otra cosa que el levantamiento de una vivienda unifamiliar para un promotor
privado.

Las condiciones edificatorias de la ordenanza de Nuicleos Rurales son las establecidas en el articulo
117 de las Normas Urbanisticas Municipales de Villadiego que a continuacién se recoge:

DILIGENCIA, £ presente documento rue aprol
poreste Ayuntamiento en

wsinde 14 FEB 2000 vitsese 1 g 723 9909

ado :’m*.wsmm;ne;;cc

DILIGENCIA, ELpresente documento fue aprcbada Inicialmente
por este Ayuntamiento en

= " ~T ond - s e El Secret, it
sesionde 25 OCT 2017 Vitadieso, 18 FEZ 2077 ario, 4 N%?N 14
o M Em
Cristina Sama ié&ﬁe\l{gulo. C/Condesa Mencia 157 Burgos. email: csamaang@gmail.com. m .{G&Dm‘zﬂss
El Secretario, s ¢ v, O
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PROYECTO DE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS ’5 22
NORMAS URBANISTICAS MUNIGIPALES DE VILLADIEGO 2 S, 32
Relativo al Cambio de Delimitacién de Suelo Urbano en Villanueva de Odra “c';,"a,,a ay 3§
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Articulo 717.-
ORDENANZA NR.- NUCLEOS RURALES

Coresponde a la totalidad de los nucleos de poblacion salvo el nucleo de Viladiego.

Permite la reforma parcial o total de las edificaciones existentes y la efecucion de las nuevas constiucciones que se
adaplen en lo basico al caracter arquitectonico del entorno.

Los parameltros urbanisticos son Ios siguientes:
Alineacion principal segun los planos de Calificacion.

En sustituciones la edificacion nueva se ajustara a la alineacion principal al objeto de evitar medianerias vistas pudiendo
retranquearse parte de la edificacion siempre que se cumpla este requisito.

£n caso de parcelas sin edificacion preexistente y ausencia de edificaciones en predios colindantes ajustadas a la lnea de
calle, la posicion de la nueva edificacion serd libre.

En caso de parcelas sin edificacion preexistente y con edificaciones en predios colindantes ajustadias a la linea de cale,
para la posicion de la nueva edificacion sera obligatorio adosarse lateralmente, al menos. a una de las 2 edificaciones
colindantes con medianenas vistas y mantener la fachada ajustada a la Inea de caile con una longitud minima de 4
metlros.

Parcela Minima:  La Parcela Minima Fdificable serd la que tenga una superficie de 50 metros cuadrados. No obstante, se
admite como edificable loda parcela exislente si estuviese reflejada documentalmente en el catastio
de Urbana con anterionidad a la aprobacion de estas Normas Urbanisticas Municipales.

£l frente Minimo de Parcela sera de 6 metros, No obstante, se admite como edificable toda parcela
existente con un frente de parcela inferior, si estuviese reflejada documentalmente en el catastro de
Urbana con anterioridad a la aprobacion de estas Normas Urbanisticas Municipales.

Fondo Méximo:  No se limita debiendo cumplise el parametro de edificabiidad maxima y retranqueos a finderos

Retranqueos: La distancia minima de la edificacion a los linderos de parcela seré libre. salvo lo senalado en el
apartado ce alineaciones

Edificabiidad: se limita segun la superficie de parcela:

S<=100m2 edificabilidad menor que 2,50 m2/m2
i00m2 < § <= 300 m2 edificabiidad menor que 2,00 m2/m2
5>300m2 edificablidad menor que 1,00 m2/m2

Numero de Planias: 2 plantas mds bajocublerta
Altura Maxima al Alero: 6,50 melros

Estetica: La composicion y maleriales a emplear en fachada seran similares a los tradicionales empleados en el
nucleo, empleando tonos tostados u ocres. Se prohibe expresamente el ladrillo caravista salvo el plano
tejar. Los huecos conservardn la verlicalidad. manteniendo una proporcion al menos de 1,00/1,50. La
inclinacion maxima de los faldones de cubleria sera del 35%. Los matenales de cobertura seran de tono
rojizo. Se autoriza el aprovechamiento bajo cubierta pudiéndose disponer huecos de luminacion
enrasados con el plano del faldon de cubierta. £l material de cobertura seré I teja color rojo vigjo curva
o mixta. Los canalones y bajantes serdn de cobre, zinc o chapa lacada marrén oscuro. No se auloriza la
constiuccion de buhardas o baburiles. Las carpinterias de los huecos serdn en lonos oscuros,
preferiblemente en madera, pudiendo tambien utiizarse alurninio o PVC color manon oscuro.

Compatibilidad: son compatibles los siquientes usos y categonas:

- Residenciat: enlas categorias 1'y 2°

- Publico Comercial: en sus categorias 1% 2% 3% 4° y 5" debiendo cumpli. ademads, las condiciones de
habitabilidad e higiene senaladas para este uso.

- Industrial y Almacen: en sus calegorias 1, y eventualmente 2° previa adopcion de las medidas corectoras
necesarias.

- Dotacional: en todas sus calegonas

- Espacios Libres: en todas sus calegorias

- Agropecuario: enla categonia 1" siempre que no supere los 500 m2

XCMO. AYUNTAMIENTO DE VILLADIEGO Eguipo Redact aul del Amo Arroyo

ESTUDIO DE AROI TURA Y URBANISMO
DIIGENCI,
- Lpresente documento
: Ue aprobg ia
por este Ayntarmiento ¢ Prekadencalmente DILIGENCIA.- El presente documantc fue aprodado Provisionalmente
seinde 75 e por este Ayuntamien >
v illadicon e
T 2007 Vi, ¢ 8 FE3 227 inde 1 & FEG 2070 viladege 1 8453 200)
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2.03.- CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES LEGALES

La presente modificacién es conforme a la normativa aplicable, no existiendo ningtin obstaculo legal
para proceder a la misma. De este modo deben destacarse los siguientes puntos:

En primer lugar, el presente documento se realiza con fundamento en la iniciativa privada consagrada
en el art. 3.3 de la Ley 8/2007 del Suelo y en el articulo 5 de la Ley 5/1999 de 8 de Abril, de Urbanismo
de Castilla y Le6n, que a la sazén dispone lo siguiente;

“Articulo 5 Ley 5/1999 de Castilla y Ledn. Iniciativa privada”.

1. La iniciativa privada para el ejercicio de la actividad urbanistica no tendrda més
limitaciones que las establecidas en las Leyes y en el planeamiento urbanistico.

2. Las Administraciones publicas, dentro de sus respectivas competencias, promoveran y
facilitarén la participacién y colaboracién de la iniciativa privada en la actividad
urbanistica, y en especial la incorporacién a la misma de los propietarios del suelo”

Respecto de las ordenanzas aplicables a este terreno, con la modificacién puntual aprobada, seran de
aplicacion las disposiciones contenidas en las Normas Urbanisticas Municipales para el suelo urbano
de la Ordenanza NR-Ncleo Rural.

Respecto a la Modificacién Puntual y su tramitacién, resulta de aplicacion el articulo 58 de la Ley 5/99
de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn.

2.03.01.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 173 DEL RUCyL

De conformidad con el Art.173 del RUCYL, se hace constar la identidad de los propietarios o titulares
de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a la aprobacién
inicial de la modificacién:

N° de ) s
Poligono Parcela Referencia catastral Propietarios
Actuales:
D. R_a!:ll Fraile {\Ionsn
508 5002 | 09439M506050020000JK |2:Ricardo Fraile Alonso

Anteriores:

D. Alejo Carretén Mencia
D®. Blanca Amelia Vazquez Mosquera

3 CASTIL N
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El art. 173 del RUCyL, también sefiala que en Suelo Urbano Consalidado no perteneciente a Conjuntos
Histéricos declarados Bien de Interés Cultural, debe exigirse un incremento de las reservas cuando
aumente el nimero de viviendas en 5 6 mas, o cuando aumente el volumen edificable de forma que la
superficie edificable con destino privado se incremente 500 metros cuadrados o més. En tal caso debe
aplicarse el més restrictivo de los siguientes médulos:

1°. Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 metros cuadrados de aumento
debe exigirse una reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres publicos, mas
una plaza de aparcamiento de uso ptiblico.

2°. Cuando se aumente el nimero de viviendas, por cada nueva vivienda debe exigirse una
reserva de 20 metros cuadrados de suelo para espacios libres pablicos, mas una plaza de
aparcamiento de uso publico.

En este caso, al tratarse de un cambio de clasificacion de suelo Rustico Comun a Suelo Urbano
Consolidado se produce un aumento de edificabilidad. El &rea resultante de ésta Modificacion tiene una
superficie con aprovechamiento de 476,35 m2, y teniendo en cuenta una edificabilidad de 2,50 m2/m2,
podrian construirse 1.190,87 m2. Realizamos con este posible valor tedrico el calculo de los
incrementos de espacios libres y plazas de aparcamiento exigibles:

Los espacios libres deben incrementarse a razén de 20 m2 por cada 100 m2 de aumento, por ello
resulta una reserva minima de 238,17 m2 ((1.190,87 m2 / 100 ) x 20).

Las plazas de aparcamiento deben incrementarse a razén de 1 por cada 100 m2 de aumento, por ello
resulta una reserva minima de 12 plazas ((1.190,87 m2 / 100 ) x 1). En conformidad con el Articulo 15
de la Ley 3/1998 de 24 de junio, de accesibilidad y supresién de barreras, se reserva una de las plazas
de aparcamiento para personas de movilidad reducida.

En Resumen:
La superficie actual de la parcela es de 3.026 m2, siendo el rea afectada por esta modificacién puntual

de 1.342,98 m2 que pasaria a suelo urbano consolidado dejando 1.683,02 m2 como suelo rstico
comun.

Las superficies y clasificacion de los terrenos tras los cambios referidos, seran las siguientes:

Superficie de Espacio libre

Superficie . Acera Aparcamientos Calzada
aprovechamiento de uso
afectada (m2) publico (m2) (m2) (m2 - n° plazas) (m2)
134,66 m2
. 3'22";%'?“2 476,35 m2 253326217"::2 179,70 m2 12 plazas
. ' (11 + 1 accesible)
Viario
286,43 m2 286,43 m2
DILICENCIA. El presente documente fue 2prabaco Previsionalmente
DILICENCIA, El presente documento fue aprobado Inicialmente el
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2.04.- TRAMITACION Y APROBACION

a.- APROBACION INICIAL.
Una vez redactada la modificacion de las Normas Municipales y ser de conformidad del Ayuntamiento,
se procedera a la Aprobacién Inicial (art. 154 del Reglamento de Urbanismo).

b.- INFORMACION PUBLICA.

Mediante la inserci6n en el Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma, en el de la Provincia y en uno de
los peri6dicos de mayor difusion, se inicia el periodo de informacién publica del documento aprobado,
por el plazo de un mes, para que pueda ser examinado por los interesados, presentando las
alegaciones que estimen oportunas, en su caso, suspendiendo el otorgamiento de licencias (art. 155 y
156 del Reglamento de Urbanismo).

c.- INFORME ALEGACIONES.

Las alegaciones presentadas son informadas por el Equipo Redactor y sometidas a la aprobacién del
Ayuntamiento, procediendo, en su caso, a la introduccién de las modificaciones aceptadas en el
Documento, si éstas fuesen sustanciales, se iniciara un nuevo periodo de informacién publica (art. 158
del Reglamento de Urbanismo).

d - APROBACION PROVISIONAL.

El documento resultante se sometera a la aprobacién provisional del Ayuntamiento, diligenciando el
Secretario todos los planos y documentos que se someten a aprobacién provisional (art. 159 del
Reglamento de Urbanismo).

e.- APROBACION DEFINITIVA.
El expediente, informado por la Diputacion Provincial, se somete a la Aprobacion Definitiva de la
Comisién Territorial de Urbanismo (art.160 y 161del Reglamento de Urbanismo).

f.- PUBLICACION.

Acordada la aprobacién definitiva del documento por la Comisién Temitorial de Urbanismo, ésta
proceder4 a la Publicacién, en el Boletin Oficial correspondiente, del acuerdo de aprobacién, conforme
abddelalL UCyL

g.- VIGENCIA DE LA MODIFICACION.
El presente documento, una vez publicado el acuerdo de aprobacién definitiva por parte de la Comision
Territorial de Urbanismo, tendra vigencia indefinida (art. 56 de la L.U.C.yL.)

h.- TRAMITE AMBIENTAL

El tramite ambiental previsto en el articulo 157 del Reglamento de Urbanismo, dictamen
medioambiental de evaluacién estratégica previa o declaracion de impacto ambiental del érgano
ambiental competente es obligatorio para los Planes Generales de Ordenacion Urbana y se recaba
concluida la informacién publica, antes de la aprobacion provisional.

2.05- EFECTOS DE LA APROBACION DE LA MODIFICACION.

a.- EJECUTIVIDAD DE LA MODIFICACION DEL PLANEAMIENTO.

El documento, aprobado definitivamente, entra en vigor a partir de la publicacién en el Boletin Oficial de
la Provincia con los requisitos establecidos en el articulo 175 del Reglamento de Urbanismo (Art. 182
del Reglamento de Urbanismo).

b.- PUBLICIDAD.
El presente documento sera publico y cualquier persona lo podré consultar en el Ayuntamiento,
DLGENC] _pydjengo los particulares solicitar informe por egq[@tﬂmsgpres el rggirpegn urbanig.ti_co aplicable,
GEKCIA E gebighdssertatilitariponielAysntamiento en el plazo maxigo d e apartic delasoligitud.
por este Ayuntamiento en Yuntamiento en A
esinde 25 OCT 2017 Vilades, 1§ FE3 5073 Sesionde 1 4 FEB 2020 Viladiege 1 TE 7009 18
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c.- OBLIGATORIEDAD.
Los particulares, al igual que la Administracién, quedaran obligados al cumplimiento del Documento, el
cual regiré a todos los efectos, para el otorgamiento de licencias.

3.- ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO
TERRITORIAL DEFINIDO EN LA ORDENACION GENERAL VIGENTE.

La influencia de esta modificacion sobre la Ordenacién General del Municipio es minima y no
transcendente en ningun aspecto ya que Unicamente se modifica la delimitacion de suelo urbano en
una zona concreta del Municipio, lo que no implica una influencia sustancial sobre el modelo territorial
definido en los instrumentos de ordenacion del territorio vigentes ni sobre la ordenacién general vigente
en el municipio.

Hay coherencia con el Planeamiento General. No surgen conflictos con la Ordenacién General
existente.

No afecta a las Directrices de Ordenaci6n del Territorio de Castilla y Ledn, no afecta a los Planos de
Ordenacién de los Recursos Naturales y tampoco afecta a areas sometidas a riesgos naturales o
tecnolégicos, que hayan sido delimitadas por la administracién competente para la proteccién de cada
riesgo.

4- CARACTER DE LA MODIFICACION PUNTUAL Y VIGENCIA.

El presente Documento tiene vigencia indefinida, no obstante, si condicionamientos especiales, a juicio
del Ayuntamiento o Comision Territorial de Urbanismo, aconsejaren su revisién o modificacion, ésta se
tramitara en los mismos términos que el presente.

5.- SOLICITUD

Por consiguiente, y a la vista de todo lo anteriormente expuesto, los abajo firnantes SOLICITAN:
Que se modifiquen puntualmente las Normas Urbanisticas Municipales de VILLADIEGO, ampliando los
limites del suelo urbano consolidando, incluyendo el terreno de la finca sefialado en la presente

medificacion.
Villadiego, 22 de Enero de 2020
La Propiedad La técnico redactora
Firmado digitalmente por
SAMANIEGO SAMANIEGO ANGULO
ANGULO CRISTINA
D.RAUL FRAILE ALONSO D? CRISTINA SAMANIEGO ANGULO
D. RICARDO FRAILE ALONSO
DILIGENDIA, B presente dac
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