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| MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

| 1. INTRODUCCION

1.1. ENCARGO Y PROMOTOR

El arquitecto que suscribe redacta el presente documento para la modificacién puntual de las Normas
Urbanisticas Municipales de Villadiego por encargo de don José Ramén Martinez Mediavilla, NIF 1306302527 y
domicilio en la calle de Amaya Arzuaga n°® 8 de Villanueva de Puerta (Burgos), y de don Serafin Martinez
Mediavilla, NIF 71256189G y domicilio en la calle de Amaya Arzuaga n° 12 de Villanueva de Puerta (Burgos).

1.2. OBJETO DEL TRABAJO

Se pretende la modificacion puntual de las Normas Urbanisticas Municipales (NUM) para ajustar las
alineaciones establecidas en suelo urbano a los limites de propiedad de las parcelas previamente existentes.

1.3. ARQUITECTO ENCARGADO

Miguel Angel Delgado Iglesias, arquitecto colegiado n° 1.095 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y
Ledn Este, (COACYLE).

‘ 2. PARCELA OBJETO DE LA MODIFICACION

2.1.SITUACION Y DESCRIPCION

La zona objeto de esta modificacion pertenece al nlicleo urbano de Villanueva de Puerta, entidad incluida en
el municipio de Villadiego (Burgos).

La parcela objeto del ajuste de las alineaciones se encuentra situada en el paraje de "La Adobera", en el limite
sur del suelo urbano, detras de la manzana formada por los nimeros 8, 10y 12 de la calle de Amaya Arzuaga.
Tiene acceso desde esta calle por viales publicos situados a ambos lados de la manzana anteriormente
citada, siendo el principal un tramo pavimentado que se abre entre los nimeros 6 y 8. (Imagen 1).

Los indicios fisicos existentes, tales como arranques de paredes de cierre originarios, canalizaciones de
drenaje, en parte soterradas, que la circundan en alguno de sus laterales, y mojones de piedra sefalando los
linderos con las fincas rusticas vecinas, delimitan su extension (Anexo. Fotografias). Tiene forma irregular, de
perimetro quebrado, con una superficie de 503'9 m2, sensiblemente llana y nivelada al estar la mayor parte de
ella pavimentada, con ligero declive hacia el sureste. Sus limites son:

-. Norte, en linea mixta de 24’90 m, con suelo publico.

-. Qeste, en linea quebrada de 28’00 m, con suelo publico.

-, Sur, en linea recta de 7°'30 m, con finca rustica n.° 284.

-. Este, en linea recta de 33’05 m, con fincas rusticas n.° 284 y 283.

La parcela tiene una superficie de 503'9 m2, y se encuentra parcialmente ocupada con la edificacion de una
nave de 310’46 m2, con uso de almacenaje.

Las coordenadas de georreferenciacion de los vértices del perimetro de la parcela son las siguientes:
420884'58 4715932'39 420891'54 4715930°'16 420911'22 4715956'72 420898'60 4715963'39 420892'04
4715962'31 420889'64 4715959'77 42088524 4715944'50 420884'58 4715932'39

Figura grafiada adecuadamente en el anexo. (Imagen 3).

2.2. DESCRIPCION TiTULAR

En escritura publica de compraventa extendida el dieciocho de abril de mil novecientos noventa y cinco, se
describe la finca de la siguiente forma:

“PRADO a LA ADOBERA, de NUEVE AREAS, que linda: Norte y Oeste, pared; Sur, herederos de Honorato Diez;
Este, Florencio Martinez. Poligono 216, Parcela 279"

Se aprecia una diferencia considerable entre la mayor superficie indicada en la escritura (900 m?) frente a la
obtenida segun los limites actuales fijados en el terreno (503’9 m2).

2.3.REFERENCIAS CATASTRAL Y REGISTRAL

La parcela para la que se pretende variar sus alineaciones con esta modificacion aparece en la informacién
catastral formando parte de dos fincas diferentes (Iméagenes 4 y 5) con las siguientes referencias y
descripciones catastrales:

1.- Referencia catastral 000200100VN21EO0001BE.
Situacion de la parcela catastral: “DS DISEMINADOS|[VILLAN PUERT] 10 VILLADIEGO [Villanueva Puer]
[BURGOS]".
Superficie gréfica de la parcela: “305 m2”,
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Superficie construida: “307 m2”.

Tipo de finca: “Parcela construida sin divisién horizontal”.
Uso principal del inmueble: “Industrial”.

Afo de construccion: “1999”.

2.- Referencia catastral 09439N016002820000SS.
Situacion: “Poligono 16 Parcela 282. ADOBERAS. VILLADIEGO (VILLANUEVA DE PUERTA) (BURGOS)".
Superficie gréafica: “580 m2”,
Clase: “Rustico”.
Uso principal: “Agrario”.
La primera referencia se corresponderia con la zona ocupada por la edificacién existente en la parcela. La
segunda, a una zona colindante que incluye tanto espacio publico como espacio libre de la parcela.

No figura inscrita en el registro de la propiedad de Villadiego.

2.4.IDENTIDAD DE LOS PROPIETARIOS

De acuerdo con lo establecido en el articulo 34 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn y del articulo 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn se indica la identidad de los
propietarios de la finca:

1.- Propietarios actuales:
José Ramodn Martinez Mediavilla, NIF 13063025Z.
Serafin Martinez Mediavilla, NIF 71256189G.

2.- Propietarios en los Ultimos cinco afios anteriores a la aprobacion inicial:
José Ramon Martinez Mediavilla, NIF 13063025Z.
Serafin Martinez Mediavilla, NIF 71256189G.

3. ANTECEDENTES

3.1. MARCO LEGAL

-. Real Decreto Ley 4/2000, de 23 de junio, de medidas urgentes de liberalizacién en el sector inmobiliario y
transportes.

-. Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Castilla 'y Ledn.

-. Ley 14/2006, de 4 de diciembre, de modificacién de la Ley 10/1998, de Ordenacién del Territorio de la
Comunidad de Castilla y Leodn.

-. Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbana, y
sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificaciéon en materia de urbanismo.

-. Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn.

-. Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

-. Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla'y Ledn.

-. Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, en el que se aprobaba el
Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn.

-. Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn

para su adaptacion a la Ley 7/2104, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracion y
renovacion urbana.

3.2. PLANEAMIENTO VIGENTE EN EL MUNICIPIO

La localidad de Villanueva de Puerta es uno de los nlcleos agregados al término municipal de Villadiego,
comarca de Pisuerga, y como tal estd sometida a la normativa de las Normas Urbanisticas Municipales del
término municipal de Villadiego, aprobadas definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo de
Burgos en acuerdo con fecha de veinte de diciembre de dos mil doce. La publicacién del acuerdo y su
entrada en vigor se realizd en el Boletin Oficial de Castilla 'y Ledn n° 18/2013, con fecha de veintiocho de enero
de dos mil trece, dando paso a su entrada en vigor.

3.3. SITUACION URBANISTICA ACTUAL DE LA PARCELA

En las vigentes Normas Urbanistica Municipales tanto la parcela original como las definidas catastralmente se
encuentran clasificadas como suelo urbano de acuerdo con el plano 0-002.30 de ordenacién general de
dichas normas, bordeéandolas el limite del suelo urbano del nicleo.

En el plano 0-003.30 de calificacion del suelo, las alineaciones fijadas por las NUM no se ajustan a los limites
de la parcela primigenia ni a los de las parcelas del registro catastral (Imagen 2). De la superficie total de la
propiedad (503’9 m2), parte se ha calificado como “Suelo Consolidado Residencial, Ntcleo Rural” (Ordenanza
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NR: Nucleos Rurales) (407’7 m32), quedando otra parte como viales del suelo publico (97'5 m?2), incluida un
area ocupada por la edificacion (4’8 m2).

4. MEMORIA VINCULANTE

4.1. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

Se consideran modificaciones de los instrumentos de planeamiento general las variaciones o alteraciones de
algunos de los elementos o determinaciones que no supongan una reconsideracion en la ordenacién general
del Municipio. La posibilidad de modificar el planeamiento vigente queda recogido en el articulo 58 de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas
sobre Urbanismo y Suelo, y en el articulo 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Amparandose
en los mismos se plantea la presente modificacion.

Con las alineaciones marcadas por el planeamiento actual, parte de esta finca y las de la hilera de viviendas
situadas delante de ella, junto con el espacio publico que las separaba, se han englobado en una Unica
manzana, alterando los limites preexistentes de la propiedad, quedando parte de esta parcela y su edificaciéon
fuera de las alineaciones. Al incluir ahora como suelo privado lo que eran vias publicas, varias fincas se ven
afectadas al convertirse en medianeras algunas de sus fachadas situadas anteriormente sobre las
alineaciones, afectando a sus luces, vistas y accesos.

En esta modificacién se pretende el ajuste de las alineaciones establecidas en el vigente planeamiento a la
realidad de las parcelas y dotaciones publicas existentes en la zona objeto de la modificacién. Se fundamenta
en que las alineaciones marcadas perjudican tanto a las fincas de propiedad privada como a las dotaciones
urbanisticas publicas, con algunos viales existentes incluidos como espacios privados integrados en una
manzana calificada como residencial. Con la rectificacion de las alineaciones de la manzana creada por las
NUM, adaptandolas a los limites de las propiedades existentes, se recuperarian las dos manzanas previas y
la dotacion publica de viales entre ambas.

Analizados los planos de informacion de las Normas Urbanisticas (*1-007.30 PROPIEDAD DEL SUELO
URBANQO” e “I-011.30 EDIFICACION ALTURAS) y comparados con la ortofoto del plano 1-013.30 se aprecia un
error en la documentacién de las propiedades existentes en el momento de la redacciéon de las Normas que
ha podido ser origen de una asignacion de alineaciones ajena a la realidad urbana. En este caso, se
justificaria esta modificacién como correcciéon de esos errores de redaccion.

Tras la modificacion, las parcelas de ambas manzanas continuaran con la misma clasificacion y calificacion.
Todas seguiran incluidas dentro del suelo urbano, y los linderos de parcela precisaran la linea de limite de
Suelo Urbano en aquellos casos en los que coincidan. La calificacion del suelo de las parcelas permanecera
como suelo residencial sujeto a la Ordenanza NR, NUcleos Rurales.

El interés publico de esta modificaciéon se corresponde con la intencién del municipio de asegurar las
actividades urbanisticas en el mismo que coadyuven a su pervivencia a medio y largo plazo, dentro de unas
actuaciones acordes con las caracteristicas del niicleo y su evolucion.

4.2. IDENTIFICACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION

La modificacién de las Normas Urbanisticas Municipales que se propone varia la actual delimitaciéon del suelo
residencial en el borde sur del ndcleo urbano mediante el ajuste de las alineaciones a la realidad patrimonial
de las parcelas.

La manzana de uso residencial delimitada por las actuales alineaciones tiene una superficie de 763’6 m2. Tras
la modificaciéon se obtienen dos manzanas de 308’1 m2 y 503’9 m2 recuperandose el vial publico entre ambas
manzanas

Las parcelas afectadas permanecen en las manzanas resultantes con la misma clasificacion y calificacion de
“Suelo urbano” con uso residencial, sujetas a la normativa de la Ordenanza NR de Nucleos Rurales.

Los linderos de parcela precisaran la linea de limite de Suelo Urbano en aquellos casos en los que coincide
con los limites de la manzana.

La modificacién queda reflejada en las imagenes 6 y 7 del anexo y en los nuevos planos modificados:

-. 0-002.30 CLASIFICACION DEL NUCLEO. VILLANUEVA DE PUERTA (MODIFICACION MARZO 2018)

-, 0-003.30 CALIFICACION SUELO NUCLEOS. VILLANUEVA DE PUERTA (MODIFICACION MARZO 2018)
Estos planos sustituyen, respectivamente, a los correspondientes originales de las NUM:

-, 0-002.30 CLASIFICACION DEL NUCLEO. VILLANUEVA DE PUERTA (Septiembre de 2012)

-, 0-003.30 CALIFICACION SUELO NUCLEOS. VILLANUEVA DE PUERTA (Septiembre de 2012)

4.3. ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION

La modificacién propuesta no altera el modelo territorial definido en el planeamiento. Dicho cambio tan sdlo
pretende dar solucién a la realidad patrimonial en una zona del municipio que la redacciéon de las Normas
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Urbanisticas Municipales alterd, sin incidir negativamente en el planteamiento urbano del municipio y sus
recursos.

La incorporacién de la parcela al suelo urbano se realiza en consonancia con la disposicion que el
planeamiento vigente muestra de dicho suelo en la zona, en un resultado acorde con la definicion del suelo
urbano del municipio.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, para la
aprobacién de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico que aumenten el
volumen edificable o el nimero de viviendas previstos, deben incrementarse proporcionalmente las reservas
de suelo para espacios libres publicos y demas dotaciones urbanisticas situadas en la unidad urbana donde
se produzca el aumento, 0 en un sector de suelo urbano no consolidado o urbanizable colindante. A tal efecto
contempla que en suelo urbano consolidado debe exigirse un incremento de las reservas cuando aumente el
nimero de viviendas en 5 6 mas, o cuando aumente el volumen edificable de forma que la superficie
edificable con destino privado se incremente 500 metros cuadrados o méas. La manzana de uso residencial
delimitada por las actuales alineaciones tiene una superficie de 763'6 m2. Tras la modificacién se obtienen
dos manzanas de 308’1 m2 y 503’9 m? recuperandose el vial publico entre ambas manzanas. La nueva
superficie total de suelo residencial es de 812’0 m2, lo que supone un incremento de 484 m2 con respecto al
actual planeamiento. Permitiria un aumento en el aprovechamiento, pero seria inferior a cinco viviendas, por lo
que, de acuerdo con el apartado b) del articulo mencionado, no es exigible el aumento de las reservas de
suelo para espacios libres publicos y demés dotaciones.

4.4, PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

De acuerdo a lo preceptuado en el articulo 54 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de
Castillay Ledn, deberan incluir un catalogo de los bienes integrantes del patrimonio arqueolégico afectados.

La presente modificacion no afecta a ninguno de dichos bienes.

4.5. TRAMITE AMBIENTAL

De acuerdo con el articulo 52 bis de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn y a la legislacion béasica del
estado en la materia, seran objeto de evaluacién ambiental los instrumentos de planeamiento general que
puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente. Su apartado b) especifica los casos en que las
modificaciones de planeamiento requieren dicha evaluacion, al darse alguna de las siguientes circunstancias:

1.- Que clasifiquen suelo urbano o urbanizable no colindante con el suelo urbano de un nlcleo de poblacion
existente, salvo que el uso predominante sea industrial.

2.- Que modifiqguen la clasificacion de vias pecuarias, montes de utilidad publica, zonas hiumedas
catalogadas o terrenos clasificados como suelo rdstico con proteccién natural.

3.- Que modifiquen la clasificaciéon de suelo en Espacios Naturales Protegidos o en espacios de la Red
Natura 2000, salvo si la Consejeria de Medio Ambiente considera que no existe una afeccién significativa
sobre los mismos.

4.- Que se incremente méas de un 20 % la superficie conjunta de suelo urbano y urbanizable respecto de la
ordenacion anterior. Si el uso predominante es industrial, sélo se requerird evaluacidon ambiental si
ademas el ambito es mayor de 50 hectéareas.

La presente modificaciéon no se corresponde con ninguno de dichos casos, por lo que no requeriria su
evaluacion ambiental.

La modificacion se atiene a lo establecido en el articulo 157 del Reglamento de Urbanismo de Castilla'y Ledn.

5. CONCLUSION

Con el presente documento, memoria, anexos y planos adjuntos, se considera suficientemente expuesta y
justificada la propuesta de modificacién puntual de las vigentes Normas Urbanisticas Municipales de
Villadiego en el ambito de la parcela afectada por la misma.

En Burgos, a nueve de marzo de dos mil dieciocho.

Fdo: Miguel Angel Delgado Iglesias
Arquitecto
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IMAGENES|
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AREA DE ACTUACION

IMAGEN 1. Plano de situacion. Escala 1/2000
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IMAGEN 2. Parcela original y alineaciones del planeamiento. Escala 1/500
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IMAGEN 3. Descripcién de la parcela original. Escala 1/250
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FINCA ORIGINAL
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IMAGEN 4. Parcela original y finca catastral 000200100VN21E. Escala 1/500
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IMAGEN 5. Parcela original y finca catastral 09439N01600282. Escala 1/500
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IMAGEN 6. Alineaciones segin NUM vigentes. Escala 1/500

IMAGEN 7. Modificacion de las NUM: Restitucion de alineaciones a las parcelas originales. Escala 1/500

M. Angel Delgado + Arquitecto Tf: 0034 629845310 < maditura@arquired.es
MODIFICACION NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES VILLADIEGO. C/Amaya Arzuaga. Villanueva de Puerta (Burgos). IMAGENES



FOTOGRAFIAS|

Miguel Angel Delgado = Arquitecto Tf: 0034 629845310 = maditura@arquired.es
MODIFICACION NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES VILLADIEGO. C/ Amaya Arzuaga. Villanueva de Puerta (Burgos). FOTOGRAFIAS



7 ~"~.~ +
MOJON 1
b
........ 3 N
2 MOJON 2§
4
t
3
+
6

: 3

3 o

! a

1
6
F 6
+
3
r
7
r
+ +
MOJON 1 MOJON 1
M. Angel Delgado * Arquitecto Tf: 0034 629845310 + maditura@arquired.es
MODIFICACION NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES VILLADIEGO. C/ Amaya Arzuaga. Villanueva de Puerta (Burgos). IMAGENES



PLANOS]
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